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1. ZAKLADNE UDAIJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Dévody obstarania tizemného planu

Doévodom pre spracovanie tizemného planu obce je potreba pravne zavazného dokumentu
s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuzivanie prirodnych
zdrojov. Tieto si nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v silade s principmi
udrzateIného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Je tiez nutné zosuladit zamery obce
ainych subjektov s poziadavkami nového Uzemného planu regiénu Trnavsky kraj.
V poslednom obdobi aj vdaka aktivnej rozvojovej politike miestnej samospravy rastie
v obci zdujem individualnych stavebnikov o vystavbu rodinnych domov.

Specifické doévody pre obstaranie dokumenticie na tdrovni tzemného pldnu obce st
nasledovné:

+ absencia platnej izemno-planovacej dokumentacie - izemného planu obce -
zakladného nastroja izemného rozvoja a starostlivosti o zivotné prostredie, t. j.
nastroja pre riadenie, usmerniovanie a regulovanie vsetkych ¢innosti na izemi obce

+ aktudlna potreba premietnut sticasné a predpokladané rozvojové zamery obce do jej
uzemno-priestorového potencialu tak, aby urbanistickou koncepciou riesenia bola
zabezpecCena a preukazana komplexnost a rozvojova inosnost rieSeného tizemia

« zosuladenie, koordinacia a optimalizdcia zdmerov a poziadaviek rozvojovych a

planovacich dokumentov na trovni vyssich tzemnych celkov s rozvojovymi
zamermi obce.

Hlavné ciele rieSenia

Cielom Uzemného planu obce Blatnd na Ostrove je v zmysle ustanoveni § 1 zadkona &.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov komplexné riesenie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania tizemia v rozsahu katastrdlneho tizemia obce, urcenie zasad jeho
organizacie a vecna a cCasova koordinacia c¢innosti v stlade s principmi udrzatelného
rozvoja, podfa ustanoveni § 1 Zakona ¢. 50/1976 v zneni neskorsich predpisov. Ciele a
smerovanie rozvoja Uzemia Uzemny plan podriaduje poziadavke ochrany a rozvoja
zivotného prostredia, kultirno-historickych a prirodnych hodnét tizemia, pricom hlada
moznosti optimdlneho vyuzitia zdrojov a rezerv tzemia na jeho spolocensky

najefektivnejsi urbanisticky rozvoj.

Nasledovné ciele maji charakter strategickych rozvojovych priorit pre rozvoj rieseného

tzemia:



« vyuzit prilezitosti vyplyvajtce z vihodnej polohy obce voci ekonomickym centrdm
a dolezitym dopravnym koridorom pre prildkanie zaujemcov o pristahovanie

* po vycerpani disponibilnych tzemnych rezerv v ramci zastavaného tizemia obce
smerovat nové rozvojové plochy obytnej funkcie do pol6h, ktoré st v priame;j
nadvéznosti na existujice zastavané izemie

« usilovat sa o dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zvysenie kvality kultarnej
krajiny v polnohospodarsky vyuzivanom tzemi

+ riesit dalsie vyuzitie ploch byvalych aredlov polnohospodarskej vyroby

+ snazif sa o dosiahnutie vyvazeného a udrzatelného stavu vo vztahu medzi
produkénymi, ekologickymi, estetickymi, krajinotvornymi a socidlnymi funkciami
polnohospodarskej pody

Dalsie ciele a priority rozvoja obce, vyjadrujice jej komplexnt rozvojovi stratégiu,
stanovil Program hospodérskeho a socidlneho rozvoja obce Blatn4 na Ostrove na roky 2015
— 2020. Dokument definuje strategicki viziu nasledovne: ,Blatnd na Ostrove bude
atraktivnym prijemnym miestom na byvanie s kvalitnou infrastruktarou, $irsim spektrom
sluzieb a obchodu i pracovnymi prilezitostami. Udrzi si vidiecky charakter,
zivotaschopnost a pestry kultirno-spoloc¢ensky zivot.“

Dalej boli definované strategické ciele, z ktorych sa rozvoja fyzického prostredia tykaji
nasledujtce ciele:

« Zlepsenie stavu dopravnej infrastruktary

+ Dobudovanie technickej infrastruktary

« Vystavba a zlepsSenie stavu budov a arealov vo vlastnictve obce
+ Vybudovanie infrastruktiary udrzatelnej dopravy

« Zvysenie krajinnoekologickych a estetickych kvalit tizemia

+ Environmentédlne prijatelné rieSenie problémov s odpadom

« Zvysenie poctu podnikatelskych prevadzok

+ Koncepcny rozvoj izemia a bytovej vystavby v obci

« Rozsirenie a skvalitnenie sluzieb pre obyvatelstvo

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu

Pre obec Blatnd na Ostrove nebola vypracovand tzemnopldnovacia dokumentacia na
urovni obce. Stavebné a rekonstrukéné aktivity v tizemi sa doposial uskutocnovali bez
koncepc¢ného podkladu, len na zédklade izemnych rozhodnuti.



1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované riesenie je v stlade s ciefmi, deklarovanymi v zadani. Stcasne sleduje

naplnenie poziadaviek na rieSenie, uloZzenych v zadani. Zadanie na izemny plan obce

Blatna na Ostrove bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb.

(Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Zadanie bolo postidené Krajskym tradom

v Trnave a néasledne ho schvalilo obecné zastupitelstvo uznesenim ¢. 15/0Z/2004 zo dna 4.
8. 2004.

1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov

Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

Atlas SSR, Bratislava: SAV a SUGK, 1980
Koncepcia izemného rozvoja Slovenska, AUREX, 2001, 2011

Navrh tizemného planu obce Blatna na Ostrove, 2004 (spracovatel: M. Dudasova,
riesitelsky kolektiv: J. Coplédk, K. Stanikova, F. Zverko, L. Sajko, A. Valla)

Narodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v Slovenskej
republike, MDVaRR 2015

Oficialna stranka obce Blatna na Ostrove www.blatnanaostrove.sk
Operacny program Integrovana infrastruktara 2014 — 2020

Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Blatna na Ostrove na roky 2015 —
2020

Regionélna integrovand tizemn4 stratégia Trnavského samospravneho kraja na roky
2014 - 2020

Regionalny tzemny systém ekologickej stability okresu Dunajska Streda, Bratislava:
UKE SAV, 1994

Rozvojovy program priorit verejnych prac na roky 2015 az 2017
Spréva o stave zivotného prostredia SR v roku 2013, MZP SR a SAZP, 2014
Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktiary SR do roku 2020, MDVaRR 2014

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, 2014



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - SMERNA CAST

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis
Hranice rieseného tizemia

Riesené Gizemie pre tizemny plan obce je vymedzené hranicou katastrdlneho tizemia obce
Blatnd na Ostrove, ktoré je totozné s administrativno-spravnymi hranicami obce. Celkova
vymera rieSeného tzemia, t. j. katastralneho tizemia obce je 1077,8355 ha a na tomto
Uzemi zije v sucasnosti 826 obyvatefov. Hustota osidlenia dosahuje ukazovatel 77
obyvatelov na km2. Terén je rovinaty, s nadmorskou vyskou 120 -122 m.n.m. v katastri.

Katastralne tzemie obce je mierne pretiahnutého tvaru, v smere SZ-JV dosahuje max.
dlzku 6,3 km. Pozostiva z dvoch navzijom oddelenych Gasti, z hlavnej Gasti a malej
enklavy (k.d. Blatn4 na Ostrove II.) pri obci Horny Bar. V severnej casti a na niekolkych
mensich tsekoch tvoria hranicu katastralneho tizemia lesné porasty; ostatné hranice
prebiehaji polnohospodarskou podou bez napadnych topografickych a prirodnych
ohranicujtcich prvkov.

Katastralne tzemie obce Blatna na Ostrove je administrativne ohranicené tymito
administrativnymi hranicami:

+ zo zapadu k.u. Trnavka a k.d. Rohovece,
« zo severu k.4. Macov a k. a. Velky Lég (Lehnice),

» zvychodu k.4. Mala Budafa, k.G. Velka Budafa, k.a. Stara Gala, k.i. Kostolna Gala,
k.a. Céfa (Holice)

* zjuhu k.a. Horny Bar

Zastavané tzemie obce sa nachddza priblizne v strede katastralneho tzemia obce (k.a.
Blatné na Ostrove 1.) a je vymedzené hranicou zastavaného tizemia stanovenou k 1.1.1990.
Celkové plocha zastavaného tizemia obce je 73 ha.

Geograficky opis tizemia

Obec Blatna na Ostrove lezi priblizne v centralnej ¢asti Zitného Ostrova, na miernej
vyvySenine - tzv. agradacnom vale Dunaja. Tato strategickd pozicia poskytovala
v minulosti ochranu pred najhorsimi désledkami dunajskych povodni.

Na zaklade poc¢tu obyvatelov sa obec Blatna na Ostrove zaraduje medzi malé obce (862
obyvatelov k 31. 12. 2014). Na hranici zastavaného tizemia obce vedie vyznamny dopravny

koridor — $tatna cesta I. triedy & I/63 Bratislava — Koméarno — Sttrovo. Z hladiska
administrativneho c¢lenenia je obec stcastou okresu Dunajska Streda a Trnavského kraja.



Reliéf

Podla geomorfologického ¢lenenia (Atlas SSR, 1980) patri rieSené tizemie do Alpsko-
himalajskej ststavy, podststavy Pandnska panva, provincie Zapadopanoénska panva,
subprovincie Mald Dunajské kotlina, oblasti Podunajska nizina, celku Podunajska rovina.

Vertikalna clenitost reliéfu v katastradlnom tizemi obce Blatna na Ostrove je minimalna —
reliéf je rovinny, s minimalnym kolisanim nadmorskej vysky od 120 do 124 m.n.m. Na
zaklade exogénnych procesov predstavuje riesené tizemie akumulac¢ny reliéf s nepatrnym
uplatnenim litolégie. Z hladiska typologického clenenia reliéfu vacsinu tzemia tvori
fluvidlny reliéf (fluvidlna rovina). Jedinym pritomnym morfologickym tutvarom st
pozdizne zniZeniny v podobe lokalnych terénnych depresii, ktoré vznikli zazemnenim
povodnych riecnych ramien. V sacasnosti sa fluvidlne procesy uz neuplatiuju a
prevladaju planacné procesy suvisiace s polnohospodarskou c¢innostou, ktoré vedu k
postupnému zarovnavaniu povrchu.

Horninové prostredie a pody

Podla inzinierskogeologickej rajonizacie je riesené tizemie stucastou regionu neogénnych
tektonickych vkleslin, oblasti vnutrokarpatskych nizin. Kvartérne sedimenty st tu
reprezentované predovsetkym komplexom strkov, pieskov a hlin. Strky st klasifikované
ako drobnozrnné az strednozrnné, s prevladajicimi valinmi priemeru 10-30 mm,
ojedinele az 100-150 mm. Hlavnymi horninovymi typmi vo valtnoch s kremene,
kremence, rohovce, pieskovce, vépence, krystalické bridlice a granitoidy prevazne z
alpskych zdrojovych oblasti. Strky st prevazne sivohnedej aZ sivej farby. Obsah piesditej
frakcie je v strkoch znacne premenlivy, ¢o podmienuje vznik réznych prechodnych typov
od strku, cez strk s piescitou primesou az po piesok so Strkovou primesou. Holocénne
hliny tvoria stvisli pokryvku tizemia a ich hrabka sa pohybuje do 5 m. Ide prevazne o
hliny pevnej az tvrdej konzistencie, hnedej az sivohnedej farby, s premenlivym obsahom
piescitej a v mensej miere i psefitickej zlozky. Najvrchnejsi horizont hlin tvori vrstva
hnedej ornice s hojnym obsahom organickej zlozky. Dosahuje hribku 0,2-0,6 m. Z
hladiska pédnych typov je tzemie homogénne — vyskytuju sa len ¢ernozeme.

Hydrologické pomery

Hydrologicky riesené tzemie spadd do zakladného povodia rieky Dunaj. RieSenym
tuzemim nepretekd, tok je od hranice k.4. vzdialeny asi 7 km juznym smerom. Dunaj je
typickou alpskou riekou s pomerne vyrovnanym rozdelenim odtoku v priebehu roka.
Prietokovy rezim je do istej miery ovplyvneny vodnymi dielami, vybudovanymi na
nemeckom a rakiskom tuseku rieky. V sacasnosti je hladinovy rezim Dunaja v SR
ovplyvneny vodnym dielom Gabcikovo. Vzdutie hladiny dosahuje priblizne po rkm 1860.
Ako najblizsi tok tvori priepustnt okrajovi podmienku zvodnenej vrstvy zdujmového
Uzemia a je preto hlavnym hydrologickym ¢initeflom. Minimélne vodné stavy na Dunaji st



v mesiacoch oktéber az januar, ked v désledku nizsich teplot vo vyssich horskych
polohdch sa atmosférické zrazky akumuluji vo forme snehu. Maximélne stavy sa
vyskytuji v mesiacoch maj az jal v dosledku topenia snehovej pokryvky vo vyssich
horskych polohach, ako aj intenzivnych dazdov.

Jediny vodny tok v rieSenom tzemi predstavuje kratky tsek (cca 300 m) kanala Dobrohost
— Kracany na juznom okraji katastralneho tizemia. V tzemi sa dalej vyskytuje otvorena
vodna plocha, ktora vznikla vytazenim strkopieskov a odkrytim hladiny podzemnej vody.

Hydrogeologické pomery

Podla Hydrogeologickej rajonizicie Slovenska (SHMU 1984), sirsie okolie patri do
hydrogeologického rajéna Q 051 - Kvartér zdpadného okraja Podunajskej roviny.
Nositelmi podzemnych véd sd hlavne fluvidlne sedimenty — Strky a piesky napéajané
riekou Dunaj. Podlozny strkopiescity fluvidlny sediment je v celom vertikalnom profile
zvodneny. Na tzemi prevlada horizontdlny pohyb podzemnej vody s miernym odtokom
do sustavy povrchovych odvodnovacich kandlov. Priepustnost stvrstvia drobnych
piescitych strkov je vysoka.

Zitny ostrov je charakterizovany bohatstvom kvalitnych podzemnych vod, ktoré sa v
dunajskych usadeninach neustale obnovuja, ich objem sa odhaduje az na 10 mld m?®.
Vody Zitného ostrova sltZia na zdsobovanie obyvatelstva pitnou vodou, a to nielen
obyvatelov okresu Dunajska Streda, ale aj susednych regiénov. Z tohto dévodu bolo
tizemie Zitného ostrova v roku 1978 Nariadenim vlady & 46/1978 Zb. vyhlasené za
chranenti vodohospodarsku oblast prirodzenej akumulécie vod (CHVO Zitny ostrov) so
zasobami vod stredoeurépskeho vyznamu. Celé tzemie obce Blatnd na Ostrove je
stigastou CHVO Zitny ostrov.

Chranent vodohospodarsku oblast tvori tizemie, ktoré je ohranicené riekou Dunaj,
kanalom Palkovitovo — Aszéd, Malym Dunajom, Suchym potokom a Ciernou vodou.
Rezim podzemnej vody v oblasti ovplyviiuje Dunaj so ststavami ramien a Malym
Dunajom. Svojou rozlohou a mnozstvom toto tzemie predstavuje najvyznamnejsiu
zasobarenn podzemnej vody na Slovensku. Nachaddzaji sa tu velkokapacitné zdroje
nadregiondlneho vyznamu, ale aj zdroje, ktoré zasobuju pitnou vodou jednotlivé obce
okresu Dunajska Streda.

V okoli sa nachadzaji zdroje geotermalnych véd, ktoré st akumulované v pontskych
pieskoch a pieskovcoch v hlbke do 2500 m. Pramene st vyuzivané na vykurovanie
sklenikov, féliovnikov a budov, ale aj na rekreacné ucely (geotermalne vrty v Dunajskej
Strede, Cilistove).

Klimatické pomery

Podla klimatickej rajonizacie Slovenska patri tizemie obce Blatna na Ostrove do teplej
klimatickej oblasti s viac ako 50 letnymi diiami v roku (maximélna teplota 25 °C a vyssia),
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okrsok T2 - teply, suchy, s miernou zimou a s teplym letom. Podla klimaticko-
geografickych typov (Atlas SSR, 1980) patri Sirsie okolie rieSseného tzemia do typu
nizinnej klimy, s miernou inverziou teplét, so suchou az mierne suchou klimou.

V dlhodobom priemere sa vyskytuji zrazky 133 dni v roku, z toho priemerny pocet dni s
thrnom zrazok vyssim ako 10 mm predstavuje 18 — 19 dni. V méji az auguste sa v kazdom
mesiaci vyskytnt priemerne 2 dni s thrnom zrazok viac ako 10 mm, v zime 1 den. Za rok
je priemerne 30 dni, v ktorych sa vyskytuja burkové javy, najviac v maji az auguste.
Priemerny ro¢ny thrn zrazok je podla dlhodobych merani 555 mm.

Snehové zrazky st velmi premenlivé a mélo stabilné. Stabilita snehovej pokryvky v
dlhodobom priemere je asi 40 %, to znamend, ze 60 dni z celkového zimného obdobia
byva bez snehovej pokryvky. Maximélna vyska snehovej pokryvky je do 55 cm.

Tab.: Priemerné mesacné uhrny zrazok v mm - stanica Gabcikovo:

mesiac l. Il. [l. V. V. VI.
32 33 37 43 56 62
VII. VIII. IX. X. XI. XIl.
Rocny uhrn: 555 mm | 60 48 42 48 50 44

Tab.: Uhrny zrazok v rokoch v mm - stanica Gabéikovo:

rok 1996 1997 1998 1999 2000
Priemer 10 r.: 573,5 683,8 624,7 591,3 529,9 437,8

Oblast sa zaraduje k najteplejsim v rdmci SR. Priemerna rocna teplota dosahuje podla
dlhodobych merani 9,9 °C. Podla tdajov z rokov 1994 — 2004 bol vsak desatro¢ny priemer
teploty vzduchu 10,75 °C. Najchladnejsi je mesiac januér, kedy priemernd mesacna teplota
vzduchu dosahuje hodnoty — 2,1 °C. Najteplejsi je mesiac jal s priemernou mesacnou
teplotou 20,5 °C.

Tab.: Priemerné mesacné teploty vzduchu v °C - stanica Gabcikovo:

mesiac I Il Il. V. V. VI.
-2,1 -0,2 4,6 10,5 15,4 19,0

Priem rocna VII. VIII. IX. X. XI. XIl.

teplota: 9,9 °C 20,5 19,6 15,7 10,0 5,0 0,6

Tab.: Priemerné rocné teploty vzduchu v rokoch v °C - stanica Gab¢ikovo:

rok 1996 1997 1998 1999 2000
Priemer 10 r.: 10,5°C | 9,1 9,9 10,8 10,7 11,8
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Pradenie vzduchu patri k najpremenlivejsim klimatickym prvkom. Jeden z najdolezitejsich
orografickych c¢initelov pre klimu je Devinska brana. Tymto priestorom vchadzaju do
Podunajskej niziny vzduchové hmoty zo severozapadu a severu, casto sprevadzané
burlivym vetrom a rychlymi zmenami pocasia. Uzemie patri do jednej z najveternejsich
oblasti Slovenska.

Merania rychlosti vetra ukazuji, Zze najvacsiu priemernt rychlost aj castost ma
severozapadny vietor. Najvacsie rychlosti vetra a aj najviac veternych dni pripad4d na

zimné a jarné obdobie. V chladnom polroku (od oktébra do marca) je priemerna rychlost
vetra 3,1 m/s, kym v teplom polroku (april az september) je 2,8 m/s.

Tab.: Priemerna castost smerov vetra - stanica Gab¢ikovo:

mesiac N NE E SE S SW w NW Bezvet.
Castost smerov | 17,7 24,5 8,5 6.0 6.1 4,3 8,5 9,0 8,1
vetra v %

Roény chod oblacnosti je charakterizovany maximom v decembri a minimom v jili az
septembri. Velky pocet dni s dostatocnym az silnym pradenim umoznuje rozptyl
oblacnosti, ale umoznuje casty vyvoj inverzie teploty, ktord podmienuje vznik hmiel a
obla¢nosti z hmly. Najvacsi pocet hodin slne¢ného svitu pripada na mesiac jal, najmensi
na december. Priemernd oblacnost dosahuje okolo 60 %, jasnych dni je v priemere 47 za
rok a zamracenych 120 dni. Priemerny ro¢ny pocet dni s hmlou je asi 35.

Vegetdacia

Z hladiska fytogeografického c¢lenenia (Atlas krajiny 2002) rieSené tizemie patri do oblasti
panénskej flory (Pannonicum), obvodu eupanénskej xerotermnej flory (Eupannonicum),
okresu Podunajska nizina. Podla zoografického c¢lenenia patri do Panénskej oblasti a v
ramci nej do juhoslovenského obvodu luzného dunajského okrsku.

Potencialnu prirodzent vegetaciu na vacsine rieSseného tizemia predstavuji suchomilné
dubové lesy, ponticko-panénske dubové lesy. Miestami vSak na malych plochach
potencidlnu prirodzent vegetaciu predstavuji jasenovo-brestovo-dubové a jelSové luzné
lesy.

Reélna vegetdcia, nachadzajica sa v danom tzemi, je podstatne odlisna od prirodzenej
vegetacie. Lesné plochy boli iiplne nahradené ornou pédou, na ktorej sa vyskytuje hlavne
vegetidcia polnohospodarskych monokultar. V celom katastrdlnom tzemi nie st takmer
ziadne lesné pozemky. Zvysky luzného lesa st rozptylené vo viacerych fragmentoch v
podobe remizok a lesnych pasov. Su klasifikované takmer vylu¢ne ako hospodarske lesy
(89%). Z hladiska drevinovej skladby ma najvacsie zasttpenie topol slachteny (72%), jasen
(15%), agat (7,4%), dub (2%). Lesné plochy maja vymeru 35,6 ha, t.j. 3,3 % z celkovej
vymery katastrdlneho tizemia.

12



Nelesnd drevinova vegeticia ma charakter malych lesnych remizok, ako aj
polopriepustnych linii sprievodnej vegetacie pozdiz hranic podnych celkov, cestnych
komunikacii a poInych ciest. Jej zastipenie je vSak v danom tizemi nedostatoc¢né. Formacie
nelesnej drevinovej vegetdcie maju vSestranny uzitkovy a ochranny vyznam a vyrazne
posilnuja ekologicku stabilitu odlesnenej polnohospodarskej krajiny. Plnia pédoochrannit
funkciu - liniové porasty zmiernuja intenzitu vzdusného prudenia. Brehové porasty
brania prenikaniu agrochemikalii do povrchovych vodnych tokov. Enkldvy nelesnej
drevinovej vegetdcie si miestom hniezdenia viacerych druhov vtakov a poskytuju tkryt
malym cicavcom a hmyzu. Vegetacia tohto druhu je vyznamna aj =z estetického
a vizudlneho hfadiska. Prevladaju umelo vysadené vysoké dreviny — orech krafovsky,
CereSna vtdc¢ia ainé ovocné stromy alebo porasty krovin - ruza S$ipova, drien
obycajny, baza ¢ierna. Vyskytuji sa aj invdzie nepdévodného severoamerického druhu
agatu bieleho (Robinia pseudoacacia). Ide o agresivny druh postupne vytlacajaci pévodné
dreviny.

Z faunistického hladiska tvori nelesnd drevinova vegetdcia biotop pre viaceré druhy
vtakov — sykorka bielolica, strnadka zIta, straka ¢iernozobd, bazant, jarabica. Na tento typ
biotopu st viazané aj viaceré druhy cicavcov, ktoré tu nachédzaji miesto ukrytu
a odpoc¢inku. NajvyznamnejSou nizkou zverou st zajace, spomedzi vysokej zveri sa tu
vyskytuju srnce, ojedinele diviaky.

Ornd poda ma rozhodujici podiel na vymere polnohospodarskej pody - 97,5 %.
Z vegetacnych ploch vykazuji najnizsiu ekologickd hodnotu agrocenézy na ornej podde,
ktoré st v danom tizemi plos$ne najrozsiahlejsie. Orna poéda ma vymeru 916,12 ha, t.j. 84,5
% z celkovej vymery katastralneho tizemia.

Spolotenstva stepného typu sa v rie$enom tzemi vyskytuji na plochach dopliajicich
nelesnt drevinovi vegetdciu a pozdlZ kanala Dobrohost — Kracany. Trvalé travne porasty
maja vymeru 0,25 ha, t.j. 0,02 % z celkovej vymery katastralneho tizemia.

Plochy sidelnej zelene maji podobu vyhradenej zelene na cintorine a tiez verejnej zelene.
Verejna zelen sa nachédza v rozsireniach niektorych ulic. Ide o linie zatravnenych ploch
s ndhodilym vyskytom drevin a krovin. Pri cintorine je mensi verejny park. Vegetacia v
zastavanom tzemi ma kultarny charakter — prevladaji ovocné a okrasné dreviny (orech
kralovsky, ceresna vtacia). Vyskytuju sa aj topol, breza, agat, lipa a ihlicnaté dreviny (tuje).
Znacéné plochy zaberd aj synantropna vegetdcia. Tvori ju predovsetkym vegetacia
uzitkovych zéhrad a okrasnych ploch pri rodinnych domoch. Zahrady maja celkovi
vymeru 23,6 ha, t.j. 2,2 % z celkovej vymery katastralneho tizemia.
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Tab.: Prehlad Ghrnnych hodnét druhov pozemkov v m? (UHDP) za katastralne Gzemie Blatna na

Ostrove
Druh pozemku vymera v m’
orna poda 9161222
chmelhice 0
vinice 0
zahrady 236092
ovocné sady 0
trvalé travne porasty 2550
lesné pozemky 356119
vodné plochy 32184
zastavané plochy a nadvoria 686164
ostatné plochy 304024
spolu - k.. 10778355

Zdroj: GKU Bratislava www.katasterportal.sk

2.2 Vazby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych casti tzemného planu
regionu

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja bol schvaleny uznesenim
Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja dna 17.12.2014 a jeho zavazna cast bola
vyhlasena Vieobecne zavaznym nariadenim &. 33/2014. Zavizna ¢ast Uzemného planu
regiénu Trnavského kraja je zaviznym podkladom pre riesenie Uzemného planu obce
Blatné na Ostrove.

V zéavaznej casti UPN regiéonu Trnavského samospravneho kraja st urcené niektoré
vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujace sa
na rieSené uzemie:

1. Zasady a regulativy $truktary osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funk¢ného vyuzivania tizemia z hfadiska rozvoja urbanizacie

1.2. v oblasti regionédlnych vztahov

« 1.2.1. Respektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujtci
rozmanité sidelné struktiry a etnografické, ekonomické a kultirno-historické
$pecifiké jednotlivych casti kraja.

« 1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického
konceptu tizemného rozvoja vo vizbe na centra a osidlenie susediacich krajov,
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« 1.2.7. Podporovat na tizemi regiénu rozvoj sidelnych rozvojovych osi druhého
stupna podla KURS:
« 1.2.7.1. Zitnoostrovno-dunajskd rozvojova os: Bratislava — Dunajské Streda —

Komarno — Starovo

1.3. v oblasti struktary osidlenia
« 1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pédu a
podzemné zasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty
rozvoja Gzemia:
e 1.3.2.1. podporovat nastrojmi tizemného rozvoja ochranu podzemnych vod v

CHVO Zitny ostrov a ostatné zdroje pitnych vod, rozvijat v tychto tizemiach
také funkcie, ktoré neohrozia, neposkodia kvalitu a ¢istotu podzemnych vod.

¢ 1.3.2.2. tzemnopldnovacimi néstrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a
najprodukcnejsich polnohospodérskych pod pred ich zéstavbou.

« 1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu
zastavanych Gzemi, na zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

« 1.3.4. Podporovat revitalizaciu ,hnedych tzemi“ (brownfields) — zanedbanych,
opustenych, zdevastovanych aredlov a zon a vrétit izemia do stavu umoznujiceho
ich opatovné vyuzitie.

« 1.3.5. Prehodnotit v procese aktualizacii UPN obci navrhované nové rozvojové

plochy a zaroven minimalizovat navrhovanie novych ohnisk urbanizacie.

1.4. v oblasti navrhovanych regionalnych centier osidlenia

*  1.4.14. Redpektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK deviatej
skupiny, ktoré pri vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohravaja
komplementarnu tlohu ponukou $pecifickych funkcii a ku ktorym patria:: ... Blatna

na Ostrove

¢ 1.4.15. Re$pektovat zdkladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a
podporovat ich rozvoj ako:
e 1.4.15.1. Urbanizované centra struktiry osidlenia mensieho rozsahu urcené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom a rurdlnom prostredi.

* 1.4.15.2. Centré pre zakladnu obc¢iansku vybavenost

¢ 1.4.15.3. Lokélne centra hospodérskych aktivit — najméa primarneho a
terciarneho sektoru.

* 1.4.15.4. Centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania,
umoznujicimi formy ,prace doma“, najmé v Specifickych ¢innostiach terciéru,
v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie a rozvoja

zdravotnickej starostlivosti.
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¢ 1.4.15.5. Centra podporujtce trvala starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej

zelene.

* 1.4.15.6. Centra pre alokéciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a
oddychovych aktivit spolu s osobitne vymedzenymi rekrea¢nymi obcami.

e 1.4.15.7. Centra osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych
$pecifik obci.
2. Zéasady funkéného vyuzivania tizemia z hladiska rozvoja hospodarstva
2.2. v oblasti polnohospodarstva, lesného hospodarstva a rybného hospodarstva

e 2.2.2. Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodérskych
pozemkov a lesnych pozemkov.

« 2.2.4. Respektovat v izemnom rozvoji pddu, ako rozhodujtci potencial pre rozvoj
primarneho sektora hospodarstva, ktory valorizuje ekonomicka aktivitu kraja a
zvysuje potravinovu bezpecnost a sebestacnost na narodnej trovni.

« 2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najméa nelesnej drevinovej
vegetacie, na neproduktivnych, resp. mélo produktivnych polnohospodérskych
pozemkoch.

2.3. v oblasti tazby

«  2.3.6. Neotvarat v CHVO Zitny ostrov nové lokality na tazbu trkopieskov a
regulovat tazbu dunajskych strkopieskov v CHVO Zitny Ostrov v existujacich
lokalitach v stilade s ochranou zivotného prostredia, pédneho fondu a
vodohospodarskymi zdujmami.

2.4. v oblasti sekundarneho sektoru — priemysel a stavebnictvo

* 2.4.4. Vytvarat nové priemyselné parky len v opodstatnenych a hospodarsky
efektivne preukazatenych pripadoch regionalneho a narodného vyznamu.

« 2.4.5. Opéatovne umiestnovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a
stavebnictva a ostatnych sektorov do uz existujicich ale nevyuzivanych areélov.

2.5. v oblasti terciarneho sektoru

« 2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit tercidrneho sektora do zastavanych tizemi

miest a obci.

4.1. v oblasti rozvoja cestovného ruchu /turizmu

* 4.1.1. Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujticej miere
viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnym spésobom jej ochrany.
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* 4.1.5. Vytvarat izemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny a vekové kategoérie obyvatelstva.

s 4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu Setrné k
zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

* 4.1.8. Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreacnych tzemnych celkoch,
v zastavanych tizemiach obci a v ich v kontaktovych pasmach.

* 4.1.9. Vyuzivat prednostne zastavané iizemia existujtcej rekreacnej vybavenosti a
infrastruktary, najma v chranenych tzemiach prirody a krajiny; vyuzivat a podla
potreby intenzifikovat existujtce lokality cestovného ruchu /turizmu.

* 4.1.10. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundérnej krajinnej
struktire Trnavského kraja na izemi podunajského regiéonu cestovného ruchu,
charakteristického najma tradiciami vodéckej turistiky, bohatymi archeologickymi
nalezmi, vodnym dielom Gabcikovo, vinohradmi na mierne zvlnenych terénoch
Podunajskej roviny, vodnymi mlynmi na Malom Dunaji, vodnymi nadrzami,
rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zzivotné prostredie
5.2. v oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie

« 5.2.2. Respektovat a chranit oblasti prirodzenej akumulécie vod - zdroje
podzemnych pitnych vod, mineradlnych a geotermalnych vod.

¢ 5.2.3. V zdujme ochrany chranenych vodohospodarskych oblasti, najma CHVO
Zitny ostrov, uréit oblasti s tplnym zdkazom tazby strkopieskov z dévodu
prevencie a predchiddzania vzniku znecistenia podzemnych véd.

* 5.2.9. Pre ochranu pody proti ticinkom veternej erézie podporovat zvySovanie
podielu vegetacného krytu v krajine — zachovat existujtiice, navrhovat nové liniové
alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najmé v odkrytej
poInohospodéarskej krajine..

5.6. v oblasti odpadového hospodarstva
* 5.6.3. Podporovat umiestnovanie zariadeni na zhodnocovanie odpadov.
* 5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hladiska ochrany prirody a
tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.2. v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

¢ 6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat
terestrické aj hydrické biokoridory a biocentra v izemiach navrhovanej nove;j
zastavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine na systém sidelnej zelene.
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6.2.3. Podporovat zvysovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v
krajine.

6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych
trati, frekventovanych tsekov dialnic a ciest, pozdlz hranic vyrobnych areélov.

6.2.8. Dopliat sprievodnti vegetaciu vysadbou pasov pévodnych domacich druhov
drevin a krovin pozdlz vodnych tokov, budovat zatietiovacie pasy zelene pozdiz
odkrytych vodnych tokov.

6.2.10. Zachovat prirodné depresie, zvysovat podiel travnych porastov okolo
vodnych tokov, ¢im vzniknt podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov
pozdlZ tokov a spomalenie odtoku vody z tizemi.

6.2.11. Podporovat v miestach s veternou a vodnou eréziou protieréznu ochranu
pody uplatnenim prvkov USES, najmé biokoridorov v Podunajskej a Zahorskej
nizine.

6.2.12. Uprednostnovat pri obnove vegetacnych porastov sposob prirodzenej
obnovy, uplatnovat prirodzené druhové zlozenie drevin.

6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvysovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla
stanovistnych podmienok.

6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych
prvkov cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych vhodnych lokalitach.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hladiska starostlivosti o

krajinu

7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestnovat do krajiny v zdujme ochrany
krajinného obrazu, najmé v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych struktr.

7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sikromnom vlastnictve v
cennych /chranenych tizemiach prirody tak, aby sa nasiel racionédlny stlad s
pravami vlastnika, verejnym zdujmom a krajinou.

7.1.6. Pri izemnom rozvoji reSpektovat a chranit primarnu krajinu a jej
geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky vo vsetkych jej typoch.

7.1.7. Formovat sekundédrnu krajinnt struktaru v stulade s principmi trvalo
udrzatelného rozvoja.

7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizacného
systému v krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom.
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7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych
tokov a prilahlych pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych,
ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

7.1.18. Neumiestiiovaf pozdlZ ciest, najma dialnic a rychlostnych ciest v tizemi
kraja velkoplo$né bilboardy, malé reklamné plochy, aby bolo umoznené nerusené
celkové vnimanie krajiny, panoramatickych scenérii, siluetarnych obrazov a
zaujimavych krajinnych dominant.

7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkéné plochy

(napr. plochy polnohospodarskych kultar, plochy primestskej rekreacie,
rekreacnych a hospodarskych arealov).

7.1.20. Podporovat zmenu vyuzitia hospodéarskych lesov na rekreacné lesy v
kontaktovych pasmach sidiel a ich vyuzitie pre funkciu lesoparkov a primestskej

rekreéacie.

8. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultirno-

historického dedicstva

8.1.1. Respektovat kultirno — historické dedi¢stvo, vyhlasené kultirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhldsené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové tizemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach
pamatihodnosti miest a obci. Re$pektovat a zohladnovat zasady ochrany

pamiatkovych tzemi.

9. Zasady a regulativy rozvoja tGzemia z hladiska nadradeného verejného dopravného

vybavenia

9.3. cestna doprava

9.3.2. Respektovat lokalizaciu existujiicej cestnej infrastruktiry dialnic az ciest III.
triedy — definovant pasportom Slovenskej spravy ciest ,Miestopisny priebeh

cestnych komunikécii“ — ohranicent jej ochrannymi pdsmami mimo zastavaného

Uzemia a cestnymi pozemkami v rdmci zastaveného tizemia kraja.
9.3.3. Chranit izemny koridor a v ndvrhovom obdobi realizovat::

* 9.3.3.4.1. Rychlostna cesta R7, v trase tiseku (Dunajska Luzna) — hranica krajov
BA/TT - Samorin — Holice

9.8. hromadné preprava oséb

9.8.5. Posilnovat lokalne a mikroregionalne systémy hromadnej prepravy oséb v
trasovani rozvojovych osi 4. az 5. stupna podla koncepcie regiondlnych smerov
rozvoja tzemia TTSK.

9.9. cyklisticka doprava
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« 9.9.3. Podporovat tizemno-technickymi opatreniami cyklistickti dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreac¢nej doprave.

10. Zésady a regulativy nadradeného technického vybavenia

10.2. v oblasti zdsobovania vodou

« 10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujuceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipulacny pas pri dialkovych vodovodoch a kanaliza¢nych

zberacoch.
10.3. v oblasti odkanalizovania izemia

+ 10.3.1. Dobudovat ¢&istiarne odpadovych véd (COV) a kanalizaénych sieti v
oblastiach s chybajicou kanalizdciou a zvysovat celkovy pocet domov pripojenych
na kanalizacnu siet.

 10.3.2. Prednostne budovat kanalizaciu a COV v obciach okresov Dunajska Streda a
Galanta ako prevencii znecistovania zasob vysokokvalitnych podzemnych zdrojov
pitnych vod.

* 10.3.5. Podmienit novy izemny rozvoj obci v rdmci chrdnenej vodohospodarskej
oblasti napojenim na existujicu, resp. navrhovanu verejnt kanaliza¢nu siet s
naslednym preéistenim komunalnych odpadovych véod v prislugnej COV.

10.5. v oblasti zdsobovania elektrickou energiou

« 10.5.3. Respektovat vedenia existujicej elektrickej siete, aredly, uzlové oblasti,
zariadenia a ich ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC,
kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a
VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy a pod.).

10.6. v oblasti zdsobovania plynom

+ 10.6.1. ReSpektovat vedenia existujicej plynovodne;j siete a s tym stvisiace arealy a

zariadenia.

« 10.6.2. Respektovat vsetky stanovené ochranné a bezpe¢nostné pasma
nachéadzajice sa alebo priestorovo zasahujtce do rieseného tizemia.

10.9. v oblasti telekomunikacii

« 10.9.1. Respektovat existujice trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a

zariadeni.

« 10.9.2. Situovat telekomunikacné a technologické objekty so zretefom na tvorbu

krajiny.
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Verejnoprospesné stavby
13.1. Cestna infrastruktara
« 13.1.4. Rychlostné cesta R7 na tizemi kraja:

« 13.1.4.1. v trase tseku (Dunajsk4 Luznd) — hranica krajov BA/TT — Samorin —
Holice
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2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového Gzemia

Obec na zaklade administrativno-spravneho clenenia patri do okresu Dunajska Streda, z
hladiska vys$sej administrativno-spravnej hierarchie je stcastou Trnavského kraja. Okres
Dunajska Streda ma rozlohu 1075 km?* a 111 100 obyvatelov. Ostal zachovany v p6vodnom
rozsahu aj po zmene tzemnospravneho c¢lenenia v roku 1996 a je jednym =z najvacsich
okresov v SR podla rozlohy.

Obec Blatna na Ostrove lezi priblizne v centralnej ¢asti Zitného Ostrova. V tejto Casti
Zitného Ostrova je osidlenie mimoriadne husté, tvorené prevazne malymi obcami, ktoré
vSak z administrativneho hladiska st zltcené do vacsich celkov. Priemerna vzdialenost
medzi Blatnou n.O. a okolitymi obcami (Velky Lég, Rohovce, Trnavka, Macov, Cechova,
Holice) je iba priblizne 2 km.

Najblizgimi mestami st Dunajska Streda (14 km) a Samorin (11 km). S tymito mestami ma
velmi dobré dopravné spojenie prostrednictvom cesty I. triedy ¢. I/63. Z hladiska vztahov
na nadradeny systém osidlenia maji najvyznamnejsie postavenie Dunajska Streda, dalej
nasleduje Samorin a Bratislava. Vizby na Bratislavu st pritom omnoho vyraznejsie nez na
novozriadené sidlo kraja - mesto Trnava. Dovodom je podstatne nizsia vzdialenost (36 km),
vacsi akény radius Bratislavy, priame dopravné napojenie kapacitnym cestnym koridorom
a napokon i existencia priamej autobusovej linky Bratislava - Blatna na Ostrove.

V zmysle Koncepcie tizemného rozvoja Slovenska (2001) obec Blatnd na Ostrove lezi v
regibne s dominantnou po6sobnostou bratislavsko-trnavského metropolitného taziska
osidlenia. Nachadza sa vo vyhodnej polohe voc¢i hlavnému mestu SR, ako aj voc¢i mestu
Dunajské Streda (centrum osidlenia 3. skupiny, 2. podskupiny podla KURS 2001) a mestu
Samorin (centrum osidlenia 5. skupiny podla KURS 2001).

Poloha obce v suburbanizacnom pasme Bratislavy a stiCasne na rozvojovej osi 1. stupna
(podla hierarchizovanej struktiry KURS 2001) je vyhodou z hladiska dostupnosti obce,
pracovnych prilezitosti pre obyvatelov a predstavuje potencial pre rozvoj sidelnych
funkcii.

V dalSom rozvoji tizemia bude rozhodujtcu tlohu zohravat aj tempo vystavby rychlostnej
cesty R7 Bratislava — Dunajskd Streda. Trasa tejto rychlostnej cesty bude vedena
v bezprostrednej blizkosti obce Blatna na Ostrove. Mozno konstatovat, ze prave existencia
kvalitnej dopravnej infrastruktiry a poloha voci délezitym centrdm predstavuju najvacsi
rozvojovy potenciél obce.

Obec Blatna na Ostrove neméa vyprofilované vlastné zaujmové tizemie, naopak, prelinaja
sa tu zdujmové tuzemia niekolkych obci - najmad Lehnic, Rohoviec, ciastoc¢ne aj obce
Holice. Napriek tomu, Ze poctom obyvatefov vyraznej$ie neprevysuju obec Blatnd na
Ostrove, podla koncepcie strediskovej stistavy osidlenia zo 70. rokov boli administrativne
stanovené ako obce, kde sa mala koncentrovat investi¢na vystavba, zariadenia obc¢ianske;j
vybavenosti atd. Obce v ramci zaujmovych tzemi strediskovych obci zapasili s velkym
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odlevom obyvatelstva a pracovnych prileZitosti. Podla UPN regiénu Trnavského
samospravneho kraja je obec Blatna na Ostrove zaradend medzi centrd osidlenia 5.

sV v

KedZe obec Blatna na Ostrove nema vlastné zdujmové tizemie, izemie rieSené v izemnom
pléane obce Blatna na Ostrove nepresahuje vlastné katastralne Gizemie obce. Naznacené su
vsak vazby na okolité sidla, najméa z hladiska rozvoja cyklistickej dopravy.

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultirne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajiice na drovni celej spolocnosti, ¢iastocne je aj odrazom vyznamu obce
v Struktare osidlenia a lokdlnych zmien.

V dlhodobom ¢asovom tseku sa pocet obyvatelov obce postupne zvysoval, aj ked boli
zaznamenané obdobia stagnacie a ubytku poctu obyvatelov. V obdobi uplynulych 140
rokov sa pocet obyvatelov zvysil viac ako 2,5 ndsobne. Do zaciatku 20. storocia pocet
obyvatelov stagnoval na trovni 320-330 obyvatelov. Potom az do 70. rokov nastava
obdobie prudkého rastu poc¢tu obyvatelov, s kratkym obdobim stagnacie pocas II. svetovej
vojny. Vroku 1970 pocet obyvatelov kulminuje na hodnote 857. V dalsich rokoch
v dosledku stahovania obyvatelov do strediskovych obci a miest pocet obyvatefov klesa. Po
obdobi stagnacie na zaciatku 90. rokov sa od roku 1997 opétovne obnovuje kontinudlny
rast poctu obyvatelov. Do roku 2011 sa pocet obyvatefov zvysil na 860, ¢im bolo prekonané
maximum zo 70. rokov 20. storocia. K 31. 12. 2014 mala obec 828 obyvatelov.
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Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1869 - 2011

Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1869 328
1880 345
1890 316
1900 331
1910 368
1921 404
1930 489
1940 581
1948 582
1961 767
1970 857
1980 823
1991 799
2001 826
2011 860

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR

Oproti minulosti sa vyrazne znizil podiel obyvatelov v predproduktivnom veku. Néarast sa
presunul do kategérie obyvatelov v produktivnhom a v mensej miere aj v poproduktivnom
veku. Prave podiel obyvatelov v produktivhom veku je vysoky — v roku 2011 predstavuje
az 75,2%. Znamend to, ze huménny potencidl pre ekonomicky rozvoj v stcasnosti
dosahuje vrchol a neskoér bude treba pocitat s jeho poklesom. V stcasnosti teda nie st
potrebné velké verejné vydavky na vychovu mladej generécie, ani na starostlivost o Iudi v
déchodkovom veku, naopak finan¢ny kapitdl generacie v produktivnom veku je hlavnym
zdrojom ocakavanych investicii do individualnej vystavby.

Z hladiska prognézovania budiceho demografického vyvoja mé vysokd vypovedni
hodnotu index vitality, definovany ako podiel poc¢tu obyvatelov v predproduktivhom veku
k poctu obyvatefov v poproduktivnom veku, nasobeny ¢islom 100. Tento ukazovatel podfa
tudajov z roku 2011 dosahuje za celt obec hodnotu 99, pricom oproti tidajom z roku 2001,
ked dosahoval hodnotu 96, sa vyraznejsie nezmenil. Treba vSak poznamenat, Ze sicasne sa
v tomto obdobi zvysil vek odchodu do déchodku.

Na zaklade ukazovatela indexu vitality, ako aj pri porovnani tdajov o vekovej struktire
obyvatelstva z predchadzajicich obdobi, mozno vyslovit prognézu, Zze dynamika
prirodzeného prirastku obyvatelstva bude aj v nasledujicich rokoch stagnovat. Narast
poctu obyvatelov obce by vsak mal pokracovat, pricom tento rast bude pochédzat vyluc¢ne
z migracie do obce.
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Tab.: Vyvoj poctu narodenych, zosnulych, prihlasenych a odhlasenych v r. 2001-2014

Rok narodeni zosnuli prihlaseni odhlaseni bilancia Pocet obyv.
k 31.12.
2001 6 8 23 8 +13 825
2001 7 6 20 27 -6 819
2002 5 8 26 14 +9 828
2003 4 8 19 13 +2 830
2004 3 7 34 12 +14 848
2005 8 11 30 18 -14 857
2006 7 12 16 12 -5 856
2007 7 9 35 22 +16 867
2008 10 11 32 15 +9 883
2009 6 9 20 26 +7 874
2010 6 7 24 20 -11 877
2011 10 6 25 44 +2 862
2012 6 8 23 8 +13 825
2013 7 6 20 27 -6 819
2014 5 8 26 14 +9 828
Spolu 97 124 373 280
Zdroj: SUSR

V budicnosti predpokladdme dalsie posiliiovanie rozvojovych impulzov z miest do
okolitych vidieckych obci s vyhodnou polohou a dobrou dostupnostou. Tieto predpoklady
obec Blatna na Ostrove spliia. Obec by mohla aj nadalej profitovat z trendu stahovania
obyvatelov z miest na vidiek. Tento trend je najvyraznejsi v bezprostrednej blizkosti miest,
pricom jeho zdkladnym predpokladom je dobra dopravna dostupnost. Z analyzy vyplyva,
Ze v sticasnosti je mozné zabezpecit rast poctu obyvatefov pokracovanim migrécie smerom
do obce. V pripade napliiania potencialu pristahovania novych obyvatelov, hlavne
mladych rodin, by v budicnosti mohlo dojst k dalsiemu zlepSeniu demografického profilu
obce a zabezpeceniu stabilnejsej zdkladne pre dlhodoby rast poc¢tu obyvatelov prirodzenou
menou. Do roku 2030 preto prognézujeme nérast poctu obyvatelov v désledku pozitivnej
migracnej bilancie nad 1100 obyvatefov.

Skutocny potencidl obce ziskavat novych obyvatelov migrdciou bude =zavisiet
predovsetkym od globalnych vyvojovych tendencii a lokalizacnych faktorov, investi¢nej
aktivity sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce, jej rozvojovej politiky, udrzania a
zlepsenia kvality zivota v obci, ponuky sluzieb v obci.
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Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

2011
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 860
z toho muzi 421
z toho zeny 439
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 106
Pocet obyvatelov v produktivnom veku (M 15-59, Z 15-54) 647
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (M>60, Z>55) 107

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov, 2011

Skladba obyvatelov podla narodnosti a vierovyznania

Obyvatelstvo je z hladiska nérodnostnej skladby heterogénne, s prevahou obyvatefov
madarskej narodnosti. K madarskej narodnosti sa v roku 2011 hléasilo 78% obyvatelov,
k slovenskej néarodnosti 18%. Oproti roku 2001 sa mierne zvysil podiel obyvatelov

slovenskej narodnosti.

V porovnani s celoslovenskym priemerom je miera religiozity nadalej vysoka. Vacsina
obyvatelstva sa v stcasnosti hlasi k rimskokatolickej cirkvi — takmer 84% obyvatelov. Za
predchadzajice desatrocie poklesol podiel tohto vierovyznania o viac ako 5 perc. bodov a

vzrastol podiel obyvatelov bez vyznania.

Tab.: Narodnostné zlozenie obyvatelstva

Narodnost madarska slovenska ind a nezistena
667 158 35
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011
Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania
Vierovyznanie |rimskoka- evanjelickd | reform. bez vyznania |ostatné a
tolicka cirkev | cirkev a.v. krestanska nezistené
cirkev
724 13 16 54 53

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Navrhovany rozvoj obce nebude mat vplyv na narodnostné a nébozenské zlozenie

obyvatelstva.
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Ekonomicka aktivita obyvatelov

Z vekovej skladby a tidajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, Ze obyvatelstvo mé
v stcasnosti pomerne vysoky potencial ekonomickej produktivity. Podiel ekonomicky
aktivnych obyvatelfov je az 55%.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajSieho obyvatelstva bola od
najstarsich ¢ias polnohospodarska vyroba, ktora sa realizovala vo velmi priaznivych
prirodnych podmienkach. V désledku restrukturalizacie hospodarstva zaciatkom 90. rokov
klesol pocet pracovnikov v tomto odvetvi. Stcasne doslo k zvySeniu podielu
zamestnanych v sekundarnom a tercidarnom sektore.

Hospodarske aktivity na tizemi obce poskytujui pracovné miesta len pre cast ekonomicky
aktivneho obyvatelstva obce Blatna na Ostrove. Po roku 1990 sa vyrazne zmenila $truktara
ekonomickej aktivity obyvatelov. Pomerne vysoky pocet pracovnych miest poskytovali
polnohospodarske podniky, ktoré v uplynulych 20 rokoch vyrazne zredukovali svoje
vyrobné kapacity a najmé néroky na pracovnd silu.

V obci je vytvorenych priblizne 120 pracovnych miest. Vo sfére drobného podnikania
a sluzieb je asi 100 pracovnych miest a v poslednych rokoch ich pocet stipol o 1/4. Zvysné
pracovné miesta st vo verejnych sluzbach zabezpetovanych obcou (ZS, MS, obecny trad).
Najvacsimi zamestnavatelmi st Stolarstvo Fekete (23 zam.), TRANSSPED - EB (20 zam.),
Masovyroba Fejes Ott6 a syn (15 zam.).

Podla tidajov z posledného sc¢itania z roku 2011 vacsina obyvatefov pracovala v tercidrnom
sektore (sluzby) — 255 obyvatelov, v sekundarnom sektore (priemysel) pracovalo 153
obyvatelov a 23 v primarnom sektore (polnohospodarstvo).

Za pracou mimo obec odchadzalo 389 obyvatefov, ¢o z poc¢tu pracujicich v roku 2011
predstavovalo 90%. Ciefovymi miestami odchadzky za pracou je najmé Bratislava,
v mensej miere aj Dunajskd Streda a Samorin. So vgetkymi tymito mestami méa obec
priame autobusové spojenie.

Okres Dunajska Streda zaciatkom 90. rokov patril medzi regiony Slovenska s najvyssou
drovinou nezamestnanosti. V poslednych rokoch vsak doslo k miernemu oziveniu
hospodarstva v regiéne a od roku 2003 mé miera nezamestnanosti klesajicu tendenciu.
Tento pokles nastal najmé vdaka zvysenej ponuke na trhu prace v Bratislave, ale aj regiéne
Dunajskej Stredy.

27



Tab.: Ekonomicka aktivita obyvatelov

Pocet ekonomicky aktivnych oséb 473
Podiel ekonomicky aktivnych na celku (%) 55,0
- pracujuci (okrem déchodcov) 416
- pracujuci déchodcovia 14
- osoby na materskej a rodicovskej dovolenke 25
- nezamestnani 38
- Studenti 58
- dochodcovia 153

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Navrhované riesenie pocita s rozsirenim vyrobného tGzemia, ¢o by malo pozitivhy dopad
na zamestnanost. Dalsie pracovné miesta vzniknt v sektore sluZieb pre obyvatelstvo.
Celkovo moze realizdcia navrhovanych zamerov a naplnenie predpokladov rozvoja
priniest 20 — 40 novych pracovnych miest. Vzhladom k polohe obce v blizkosti vac¢sich
miest sa vSak predpoklada nadalej vysoky podiel odchédzajtcich za pracou.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla

Urbanisticka  Struktira obce nesie znaky typickej vidieckej =zastavby zvéacsa
jednopodlaznych izolovanych rodinnych domov. P6vodnym druhom zéastavby boli domy s
pozdlznym radenim priestorov za sebou, ktoré boli zva¢sa nahradené novsou zastavbou,
reprezentovanou izolovanymi rodinnymi domami na $tvorcovom pddoryse, s valbovou
alebo stanovou strechou a neskér aj domami s plochou strechou. Jednopodlaznt vyskovi
hladinu mierne presahuje len niekolko dvoj-, resp. trojpodlaznych bytovych domov
stustredenych v zapadnej casti obce. Urbanistickda struktira je homogénna z hladiska
skladby, bez zastipenia objektov s dominantnym priestorovym prejavom. Vynimku tvori
len kostol, ktory ma vsak skromnejsie rozmery.

Funkciu hlavnej kompozi¢nej osi plni ulica zacinajica sa pri kostole a pokracujica
v severovychodnom smere na Lehnice (v trase cesty III. triedy). Sleduje priebeh povodnej
ulicovej zastavby, na ktort sa neskor pripajali nové ulice. Po celej dlzke je suvisle
zastavand rodinnymi domami a niekolkymi objektmi vybavenosti s prieceliami
orientovanymi do komunikécie. Zastavba je tu prerusend len tromi vjazdmi do bo¢nych
ulic. Druh4, kratsia a z vyvojového hladiska aj mladsia kompozi¢né os sa od hlavnej ulice
odpdja v kolmom smere v blizkosti kostola a organizacno-kompozi¢ni funkciu si
zachovdva az po objekt posty. Tu sa nachddzaja aj dalSie zariadenia obcianskej
vybavenosti. TaZiskovy priestor predstavuje rozsirenie ulice (hlavnej kompozi¢nej osi) pri
kostole. Navrh riesenia sleduje ciel posilnenia taziskového priestoru obce vymedzenim

28



centralnej zony obce. Taktiez respektuje priebeh kompozi¢nych osi a reflektuje ich v
podobe paralelnych linii novych ulic.

Iny charakter ma zastavba vyrobnych arealov, ktord je charakteristickd objektmi vacsej
mierky s prevahou horizontalneho rozmeru. Objekty st v jednotlivych aredloch zoskupené
podla ortogonalnej smerovej osnovy. Kompozicia je tu podriadend technologickym
poziadavkam.

Koncepcia rozmiestnenia novych ploch pre zastavbu respektuje povodny poddorys
vymedzeny kompozi¢nymi osami a ulicami a prispeje k vyssej kompaktnosti zastavaného
tuzemia. Vsetky nové plochy priamo nadvézuji na existujice zastavané tizemie a napéjaju
sa na stavajuci komunikacény systém. Zvysenie kompaktnosti zastavby a tym aj efektivity
vyuzitia zastavaného tizemia mozno dosiahnut vystavbou na voInych prielukach v uli¢nej
fronte. Vznikne tak kontinudlny uli¢ny priestor, ¢o bude prospesné aj z hladiska
dotvorenia kompozi¢nej struktiry.

Pri rozparcelovdvani pozemkov pre obytnt zastavbu izolovanych rodinnych domov
odporac¢ame dodrziavat optimalnu Sirku pozemkov cca 16-20 m; nie vsak menej ako 12 m.
Optimalna vymera pozemkov samostatne stojacich rodinnych domov sa pohybuje okolo
900 m? minimalne v§ak 500 m?*. Preferovat by sa mali samostatne stojace jednopodlazné
objekty, pripadne s obytnym podkrovim, so Sikmymi strechami s max. sklonom 45°.
V pripade rodinnych domov by stvislé zastavana plocha jedného objektu nemala prekrocit
300 m®. Pre umiestnenie stavieb na pozemkoch v rozvojovych plochach ¢. 5, 7, 13, 14, 15,
16 je potrebné vypracovanie podrobnejsej urbanistickej stidie alebo zastavovacieho planu.

Obytna zéastavba je v pomerne dobrom technickom stave a asanacie nie st potrebné. Menej
priaznivy je stavebno-technicky stav vyrobnych areédlov, ktoré je potrebné revitalizovat.

2.5.2 Koncepcia kompozicného formovania krajinného prostredia

Za najvyznamnejsie faktory, ktoré podmienuja esteticky raz kultirnej krajiny, sa povazuje
druh a hustota osidlenia, sposob polnohospodarskeho ¢i lesohospodarskeho vyuzitia,
trasovanie nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni a hlavne priemysel
a tazba surovin. Ide o antropomorfné zasahy a struktary, ktoré so zvysujticou sa intenzitou
ich vyskytu v krajine znizuju estetické posobenie krajiny na cloveka.

Krajinna $truktiru Zitného ostrova tvori intenzivne obhospodarovana polnohospodérska
krajina srovinatym reliéfom a nizkym zastipenim atraktivhych krajinno-estetickych
prvkov. Typicky obraz krajiny tvoria polia, ohrani¢ené panoramami vidieckych sidiel
s vyskovymi dominantami kostolov.

Prevladajicim krajinnym prvkom aj v okoli obce Blatna na Ostrove je polnohospodarska
poda, zvacsa vo forme velkoblokovych honov, vyuzivana takmer vylu¢ne ako orna pdda.
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Ide o monoténny prvok s nizkou estetickou hodnotou, taktiez jeho krajinnostabilizacna
hodnota je nizka.

Za pozitivne (harmonické) prvky scenérie krajiny mozno oznacit rozptylenti zelen
v krajine — vetrolamy, stromoradia, lesné remizky a lesiky. Za harmonicky posobiace prvky
scenérie krajiny mozno povazovat aj kontaktné polohy samotného sidla s krajinou,
harmonicky zapojené do krajiny pridomovymi zahradami.

7 hladiska interpretacie vnimania krajiny podla pritomnosti jednotlivych krajinnych
prvkov sticasnej krajinnej $truktiry mozno vacsinu tizemia zaradit do kategdrie neutralne
posobiacich prvkov (ornd poda bez vegetacie, vidiecka zastavba). Za rusivé prvky scenérie
krajiny mozno povazovat vedenia vysokého napatia 22 kV, koridor cesty I. triedy a v
budtcnosti aj rychlostnej cesty. Do istej miery posobia ako rusivé prvky schatrané stavby
v hospodarskych dvoroch.

V navrhu rieSenia sa na zvysenie krajinnoestetickych hodno6t vyuziva navrhovana liniova
zelenn. Popri zabezpeceni hygienickych funkcii (ochrana pred negativnymi vplyvmi
dopravy a vyroby) a pédoochrannych funkcii predstavuje aj kompozi¢ny prvok, na
ohrani¢enie podnych celkov aich rozdelenie do mensich ploch, lepsie vystihujtcich
povodné krajinné struktary. Prvok liniovej zelene je tiez pouzity za tcelom oddelenia
roznych urbanistickych funkcii. Liniova zelen by mala byt dostato¢ne strukturalne c¢lenita
a druhovo bohata.

V zastavanom tzemi obce je vdcsina ulic, najméa hlavna ulica, po oboch stranach lemovana
stromoradiami alebo men$imi skupinkami listnatych a okrasnych ihli¢natych stromov,
ktoré posobivo doplnaji obraz obce. Ktomu dopoméhaji aj upravené priestory
predzahradiek s nizSou okrasnou vegetaciou a kvetinovou vyzdobou. Okrem udrziavanych
ploch verejnej zelene v centre obce navrhujeme revitalizovat a upravit dal$ie plochy
verejnej zelene v zastavanom tizemi obce — rozvojové plocha ¢. 2 na juhozapadnom okraji
obce. V navrhovanych uliciach vyssieho vyznamu sa pozaduje vysadba liniovej zelene.

2.5.3 Ochrana pamiatkového fondu

Kultarno-historické pamiatky st odrazom staro¢ného vyvoja obce. Obec sa spomina roku
1286. Patrila zemianskym rodindm, v 16. storo¢i Keméndyovcom, v 17. storo¢i rodine
Foldesovcov. Neskor sa vyluénymi vlastnikmi obce stava rodina Bittéovcov a obec sa stala
ich rodovym sidlom az do rozpadu monarchie. Podla starych dokumentov k obci patrili aj
samoty Machaza (Macov) a Ujfalu. Roku 1818 mala obec 68 domov a 521 obyvatelov. Za 1.
CSR si obec zachovala polnohospodérsky charakter. V rokoch 1938 — 1945 bola obec
pripojena k Madarsku.
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Na tzemi obce Blatna na Ostrove sa nenachddzaju nehnutelné narodné kultarne pamiatky
evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu. Nachadzaju sa tu vsak viaceré
architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultGrnymi hodnotami, ktoré je
potrebné zachovat a chrénit:

« kostol najsvitejsej Trojice (katolicky) barokovy z roku 1721 - jednolodova stavba
bez veze s polkruhovym uzaverom presbytéria, zaklenutym konchou, lod ma
pruskd klenbu s medziklenbovymi pasmi, ktoré dosahuja na zdruzené pilastre,
uprostred klenby stukovy ornament, hlavné stitové priecelie clenené pilastrami ma
nad vstupnym portdlom kartusu s letopoctom datujacim stavbu, hlavny oltar
stcasny so stavbou kostola mé obraz najsv. Trojice z 19. storocia, kazatelnica z
poslednej stvrtiny 18. storoc¢ia ma v parapete reliéf zmftvychvstania, vrcholne
goticka plastika Madony typu tzv. krasnych Madon z ¢ias okolo 1400.

« kuria klasicisticka zo zadiatku 19. storoéia - prizemna obd{znikova budova s mierne
vystupujicim rizalitom, hlavnym péatosovym priecelim situovanym do ulice

« karia klasicisticka, postavena v 1. polovici 19. storocia - jednopodlaznéa budova
stavana do podorysu L, hlavna fasdda ma mierne vystupujuci stredny rizalit s
velkym polkruhovym oknom, ostatné okna priecelia st obdlznikové s
klasicistickymi tepanymi mrezami

« pohrebna kaplnka rodiny Bitté - na miestnom cintorine, postavené pravdepodobne
v 2. polovici 19 storocia. Objekt je zastreseny sedlovou strechou s murovanym

stitom, fasddy sa ¢lenené plastickymi Stukovymi prvkami. Do kaplnky sa vstupuje
cez hlavnu fasddu monumentalnyvm polkruhovo ukonéenym portdlom s drevenou

dvoijkridlovou vypliiou

+ Ustredny kriz cintorina z roku 1792 a dobové ndhrobné kamene v areali cintorina
(pomniky a ndhrobniky rodiny Bitt6)

Pre udrzanie historickej kontinuity obce je dolezité zachovat vidiecky raz zastavby
a povodné jadro uli¢nej osnovy. Objekty =z povodnej zastavby obce s tradicnymi
tvaroslovnymi prvkami odportic¢ame zachovat, pripadne rekonstruovat pri zachovani
povodného vyrazu. K asandcii objektov mozno pristipit len v pripade zavazného
statického narusenia konstrukcie.

7. dovodu moznej existencie archeologickych néalezov na celom riesenom tzemi musi byt v
jednotlivych etapach realizacie a uplatiiovania tGzemného pldnu v praxi splnend
nasledovnd podmienka v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane

pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

« investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového tradu Trnava v jednotlivych stupnioch tizemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
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stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba atd.) z dévodu, ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst
k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk

« o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad
Trnava v stilade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov

2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na Gzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujacej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtce regulativy:

¢ Maximaélna vyska zastavby
+ Maximdlna intenzita vyuzitia
* Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Regulativ maximélnej vysky zastavby urcéuje maximalny pocet nadzemnych podlazi.
Maximalnu vysku zastavby je pripustné prekrocit o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim. Regulativ je stanoveny len pre
zastavané tzemie a tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby; neplati pre technické
vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestiiované mimo zastavaného tizemia.

Intenzita vyuzitia je urCena maximéalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené
manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Regulativ minimélne;j
intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vsSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkdach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
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Tab.: Prehlad regulativov priestorového usporiadania podla regula¢nych blokov

Oznacenie regulacného Maximalna vyska zastavby Maximalna intenzita vyuzitia
bloku (pocet nadzem. podlazi)

B1 2 NP 40 %

B2 3 NP 30 %

(9 2 NP 40 %

R1 1 NP 15 %

V1 3 NP 30 %

V2 2 NP 30 %

V3 1 NP 30 %

21 - -

2.6 Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunika¢nych vizieb v rieSenom

uzemi

Obec Blatna na Ostrove primarne plni obytna funkciu, z hfadiska celého katastrdlneho
lzemia je vyznamna aj vyrobna funkcia polnohospodarskej vyroby na ornej pode.

Nové rozvojové plochy st navrhované v priamej nadvédznosti na zastavané izemie obce, ¢o
umoznuje plynulo nadviazat na existujice dopravné a technické vybavenie. Nové
rozvojové plochy pocitaji predovsetkym s vyuzitim pre obytné funkcie, v mensej miere aj

pre vyrobu a podnikatelské aktivity.

Pri lokalizdcii novych pléch pre vystavbu respektujeme zasadu rovnomerného
priestorového rozloZenia ploch po obvode obce, aby nedoslo k prevadzkovym problémom
a naru$eniu celkovej kompozi¢nej osnovy obce. Plochy pre vyrobu a podnikatelské aktivity
sa nachadzaju blizkosti cesty I. triedy, ¢o je z hladiska dopravnej dostupnosti znac¢na
vyhoda. Pri navrhu rozmiestnenia novych pléch pre vystavbu vsak okrem funkcno-
prevadzkovych a kompozi¢nych aspektov boli v maximalnej moznej miere zohladnené aj
poziadavky ochrany najkvalitnejSej pody, ochranné pasma a dalsie limity. Na severny
okraj obce nie je novéa vystavba situovana, kedze je tu najkvalitnej$ia polnohospodarska
poda a v blizkosti bude vedeny koridor rychlostnej cesty R7.

Stcasné funkéné vyuzitie zastavanych pléch odporacame respektovat, s tym, zZe je
pripustna intenzifikacia vyuzitia tychto ploch v ramci vacsich zahrad, na nezastavanych
prielukach, dostavbami a nadstavbami existujicich objektov. Intenzifikaciu vyuzitia
mozno (vo vacsine pripadov) dosiahnut aj bez narokov na dodato¢né investicie (nie je
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potrebné vybudovanie novych komunikacii ani technického vybavenia). Predpoklada sa
tiez doplnenie novych zariadeni obcianskej vybavenosti, predovsetkym komerénych
prevadzok obchodu a sluZieb.

Navrhovana ulicné siet priamo nadvédzuje na existujici komunika¢ny systém. Nova
vystavba je v niektorych pripadoch podmienenad prestavbou a rozsirenim miestnych
komunikacii.

Urcenie funkénych tzemnych zén

Uzemny plan stanovuje subor regulativov funkéného vyuzivania tzemia. V rdmci
definovaného pripustného funkéného vyuzivania je urcené prevladajice funkéné
vyuzivanie, ktoré je rozhodujice pre zaradenie tzemia do nasledujiacich funkénych
uzemnych zén:

« obytné tzemie

* zmieSané uzemie

« vyrobné tizemie

+ rekreac¢né tizemie
Prevazna cast zastavaného tzemia, ako aj vacsina rozvojovych ploch pre jeho rozsirenie,
sa zaraduje do obytného tizemia. Ide o plochy, ktoré sa urcené pre obytné stavby a k nim
prislichajice nevyhnutné vybavenie (zvdcsa ide o zakladnt obciansku vybavenost,

verejné dopravné a technické vybavenie vratane parkovisk a garazi, zelen a detské ihriska).
Nové plochy st navrhované aj pre rozsirenie vyrobného tzemia.
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Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie

ciselné oznacenie rozvoj. plochy vymera v ha funkéna Gzemna zoéna
1 1,14 obytné uzemie
2 0,42 verejna zelen

3 0,30 obytné Uzemie
4 0,29 obytné Uzemie
5 3,33 obytné uzemie
6 1,96 obytné Uzemie
7 2,48 obytné Uzemie
8 0,76 obytné uzemie
9 1,10 vyrobné Uzemie
10 0,47 obytné uzemie
11 0,50 obytné uzemie
12 0,41 obytné uzemie
13 0,58 obytné uzemie
14 1,51 obytné Uzemie
15 1,15 obytné Uzemie
16 2,39 obytné Uzemie
17 1,19 vyrobné Uuzemie

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

+ priradenie k funkc¢nej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
Gzemie).

+ pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania

« obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

« zakazujuce funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pdsobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuji na priestorové celky regulacie — regulacné bloky (plochy
s predpokladom lokalizacie =zastavby, vratane existujicich =zastavanych pléch)
a krajinnoekologické komplexy (plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby).

Uvedené priestorové celky reguldcie st v grafickej casti dokumentacie vymedzené
hranicou a oznacené kédom.
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Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tzemie (B)

Obytné tzemie predstavuju regulacné bloky:
+ B1: Byvanie v zastavbe rodinnych domov
+ B2: Byvanie v zastavbe bytovych domov

Blok B1 tvori zastavba rodinnych domov. Predpokladé sa zachovanie existujicej zastavby,
ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov. Je tu pripustné
zastipenie mensich prevadzok zdkladnej obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych
prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch. Okrem
vymedzenych novych rozvojovych ploch (¢. 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16) je
vystavba novych objektov moznd ako nédhrada existujucich objektov, na volnych
prielukdch a vo véacsich zahraddch za rodinnymi domami; podmienkou je moznost
napojenia na verejné dopravné a verejné technické vybavenie a respektovanie koridorov

navrhovanych dopravnych prepojeni.

Blok B2 predstavuje existujicu zastavbu 4 bytovych domov bez predpokladu dalsieho

rozsirovania.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie podla regulacnych blokov

Oznacd. Pripustné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkcéné vyuzivanie
regulac¢- |funkcéné (pripustné s obmedzenim) (nepripustné)
ného vyuzivanie
bloku
B1 byvanie byvanie v bytovych domoch - do zivocisna vyroba (okrem
v rodinnych | 30% bytového fondu a len v novych | drobnochovu do 2 velkych
domoch rozvojovych plochach a pri splneni dobytcich jednotiek)
podmienky, Ze nebude narusena priemyselna vyroba a sklady
pohoda byvania v rodinnych domoch | vysokymi narokmi na dopravnu
prislusné verejné dopravné a obsluhu
technickél vyba.\venie nevyhnutné pre obgianska vybavenost
obsluhu uzemia nadmiestneho vyznamu
zakladna obcianska vybavenost s vysokymi narokmi na dopravnu
lokalneho vyznamu (sluzby, obsluhu
maloobchpd, verejne stravoyame, stavby pre individualnu rekreaciu
prechodné ubytovanie, kultura, . ) . ]
administrativa, zdravotnictvo, vsetky ostatne druhy cinnosti,
$kolstvo) do 200 m2 zastavanej ktoré by svojimi negativnymi
plochy (neplati pre existujice, ktoré [ VPIyvmi (napr. zapachom,
tuto plochu presahuju) hlukom)_ |_or|am_o_alebo nepriamo
, ] . obmedzili vyuzitie susednych
vyroba bez negatlvpych alruswych pozemkov
vplyvov - remeselné prevadzky do
200 m2 zastavanej plochy (neplati
pre existujuce, ktoré tuto plochu
presahuju)
ihriskad a oddychové plochy pre
rezidentov
B2 byvanie prislusné verejné dopravné a byvanie v rodinnych domoch
v bytovych technické vybavenie nevyhnutné pre
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Oznac. Pripustné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkcéné vyuzivanie

regulac¢- |funkcéné (pripustné s obmedzenim) (nepripustné)
ného vyuzivanie
bloku
domoch obsluhu Uzemia vyroba akéhokolvek druhu,

ihriska a oddychové plochy pre vratane drobnochovu

rezidentov vsetky ostatné druhy cinnosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané tzemie (C)

Zmie$ané tizemie reprezentuje regulacny blok:
» (C1: Centralna z6na obce

V hlavhom wuzlovom priestore sa zachovaju a dobuduja zariadenia komercnej
a nekomercnej vybavenosti. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania
a obmedzujiceho funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v rdmci polyfunkénych
objektov.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané izemie podla regulacnych blokov

Oznac. Pripustné funkcné Obmedzujuce funkéné Zakazujuce funkéné vyuzivanie

regulaé- | vyuzivanie vyuzZivanie (pripustné (nepripustné)

ného s obmedzenim)

bloku

Cc1 obcianska vybavenost prislusné verejné zivocisna vyroba (okrem
(sluzby, maloobchod, dopravné a technické drobnochovu do 1 velkej
verejné stravovanie, vybavenie nevyhnutné pre | dobytcej jednotky)
prechodné ubytovanie, obsluhu Uzemia

. o . riemyselna vyroba a sklad
kultura, administrativa, P y y y

byvanie v rodinnych
zdravotnictvo, skolstvo) y y

domoch - lenv
byvanie v bytovych existujucich
domoch

vietky ostatné druhy cinnosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tizemie (R)
Rekreacné tizemie tvori regulacny blok:
+ RI: Sport

Regula¢ny blok tvori existujaci Sportovy aredl s futbalovym ihriskom a viactcelovym
ihriskom, ktory sa zachova, pripadne sa doplni a skvalitni jeho vybavenie.
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Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné Gzemie podla regulacnych blokov

Oznac. |Pripustné Obmedzujice funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkéné
regulac- |funkéné (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie (nepripustné)
ného vyuzivanie
bloku
R1 Sport — prislusné verejné dopravné a technické byvanie (okrem ubytovania
Sportové vybavenie nevyhnutné pre obsluhu zamestnancov / spravcov a
ihriska uzemia Sportovcov)
a zariadenia

verejna a vyhradena zelen, travne porasty | vyroba akéhokolvek druhu
- na podporu oddychovych a rekreacnych
funkcii

pre Sport T .
individualna chatova
rekreacia
prevadzkové objekty viazané na objekty
Sportu (Satne, hygienické zariadenia)

obcianska vybavenost viazana na objekty
Sportu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, prechodné ubytovanie,
kultara)

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie (V)

Vyrobné Gzemie pozostava z troch regula¢nych blokov:
« V1: Polnohospodérska a nepolnohospodarska vyroba
* V2: Drobné podnikatelské aktivity
«  V3: Cerpacia stanica pohonnych hmét

Regula¢ny blok V1 predstavuji existujice hospodéarske dvory na juznom a zapadnom
okraji obce a nové rozvojové plochy ¢. 9, 17. Vyrobné aredly budd rekonstruované a
intenzifikované, s moznostou Ciastocnej alebo tuplnej transformacie pre ucely
nepolnohospodarskej vyroby. Rozsirovanie sa predpokladd len v minimélnom rozsahu,
predpokladé sa tu aj zriadenie zberného dvora.

Regula¢ny blok V2 predstavuji existujace drobné podnikatelské prevadzky situované v
ochrannom pasme cesty 1/63.

Regulacny blok V3 mé rozsah areédlu cerpacej stanice pohonnych hmot pri ceste 1/63.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné Gzemie podla regulacnych blokov

Oznac. Pripustné funkéné Obmedzujice funkcéné Zakazujice funkcéné

regula¢- |vyuzZivanie vyuzivanie (pripustné vyuzivanie (nepripustné)

ného s obmedzenim)

bloku

V1 priemyselna vyroba bez prislusné verejné dopravné | byvanie (okrem ubytovania
negativnych vplyvov na a technické vybavenie spravcov a zamestnancov)
zivotné prostredie nevyhnutné pre obsluhu

A : Sport a rekreacia
remeselno-vyrobné uzemia
prevadzky, vyrobné sluzby zariadenia zberu

(napr. stavebnictvo) druhotnych surovin bez

negativnych vplyvov na

sklady a logistické zariadenia
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Oznac. Pripustné funkcné Obmedzujuce funkéné Zakazujuce funkéné
regulac¢- | vyuzZivanie vyuzivanie (pripustné vyuzivanie (nepripustné)
ného s obmedzenim)
bloku
polnohospodarska vyroba, |Zivotné prostredie
vratane Zivocisnej vyroby do | (kompostovisko, zberny
200 velkych dobytcich dvor)
jednotiek
administrativne budovy
vyuzivané vyrobnymi
podnikmi a inymi
podnikatelskymi subjektmi
V2 remeselno-vyrobné prislusné verejné dopravné | zivociSna vyroba
prevadzky, vyrobné sluzby a technické vybavenie priemyselna vyroba
(napr. stavebnictvo) nevyhnutné pre obsluhu s negativnymi vplyvmi na
sklady lokalneho vyznamu | Uz€mia Zivotné prostredie
obcianska vybavenost sklady a logistické zariadenia
komercna (predajne) nadlokalneho vyznamu
byvanie
V3 Cerpacia stanica pohonnych | prislusné verejné dopravné | vyroba akéhokolvek druhu
hmot a technické vybavenie byvanie
odstavné plochy rllevyh_nutné pre obsluhu
uzemia

Regulacia funkéného vyuzitia pre nezastavatelné tizemie sidelnej zelene (Z)

Dané tizemie tvori regula¢ny blok:

« Z1: Nezastavatelné tizemie vyhradenej a verejnej zelene

Blok tvori existujaci areal cintorina, plochy verejného parku a nelesnej drevinovej

vegetacie v kontakte so zastavanym tizemi obce, ako aj rozvojova plocha ¢. 2. Predpoklada

sa tu zachovanie existujtcej zelene s vylic¢enim vystavby novych trvalych stavieb.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre nezastavatelné plochy sidelnej zelene

cintorina
verejna zelen

Oznac. Pripustné funkéné Obmedzujice funkcéné Zakazujuce funkcéné
regula¢- |vyuzivanie vyuzivanie (pripustné vyuzivanie (nepripustné)
ného s obmedzenim)

bloku

Z1 vyhradena zelen objekty pohrebnych a suvisiacich | vSetky ostatné druhy

sluzieb

prislusné verejné dopravné
vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

nelesna drevinova vegetacia,
trvalé travne porasty

vyuzivania
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Regulacia funkéného vyuzitia pre volna krajinu bez predpokladu lokalizacie zastavby
(K)

Ide hlavne o plochy polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov mimo zastavaného
tuzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby, ktoré tvoria homogénne celky:

« K1: PoInohospodarska vyroba na ornej pode

« K2: Prvky systému ekologickej stability

« K3: Plochy rekreacie v krajine

Blok K1 zahfna vacsinu katastralneho tizemia obce Blatna na Ostrove. Vzhladom k vysokej
produké¢nej schopnosti pdd je predurceny a vhodny na polnohospodérske vyuzitie bez
lokalizacie zastavanych ploch.

Blok K2 tvoria lesné pasy a remizky na polnohospodarskej pode, trvalé travne porasty, ako
aj plochy pre doplnenie systému ekologicke;j stability.

Blok K3 je urceny pre vodohospodarske funkcie a extenzivne rekreacné aktivity
v krajinnom prostredi bez predpokladu lokalizacie zastavby.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre jednotlivé krajinnoekologické komplexy

Oznac. | Pripustné funkcné Obmedzujice funkéné Zakazujuce funkéné
KEK vyuzivanie vyuzivanie (pripustné vyuzivanie
s obmedzenim) (nepripustné)
K1 orna poda hospodarske objekty pre ucely vystavba akychkolvek
polnohospodarskej vyroby so inych trvalych stavieb,

trvalé travne porast . .
P y zastavanou plochou do 300 m2 vratane rekreacnych

vodné plochy a toky stavieb

doplnkové vybavenie cyklistickych

lesné porasty a nelesna tras - pristretky, odpocivadla tazba nerastnych
drevinova vegetacia

verejné dopravné a technické surovin
vybavenie - len v nevyhnutnom
rozsahu
K2 lesné porasty a nelesna doplnkové vybavenie cyklistickych | vystavba akychkolvek
drevinova vegetacia tras — pristresky, odpocivadla inych trvalych stavieb,
trvalé travne porasty verejné dopravné a technické vratane vyrobnych a
vodné plochy a toky vybavenie — len v nevyhnutnom | "ekreacnych stavieb
rozsahu tazba nerastnych
surovin
K3 rekreacia v krajine bez prislusné verejné dopravné a vystavba akychkolvek
predpokladu budovania technické vybavenie nevyhnutné | trvalych stavieb
trvalych stavieb pre obsluhu Uzemia

pobytové plochy pre vodné
Sporty a Sportovy rybolov s
docasnymi stavbami - napr.
pristreSok, altanok

vodné plochy

trvalé travne porasty

nelesna drevinova vegetacia
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2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia podla funkénych Gzemi

2.7.1 Byvanie

Byvanie je rozhodujacou funkciou v rieSenom tzemi. Okrem prevladajicej tradicnej
zastavby rodinnych domov je tu niekolko bytovych domov.

Podiel neobyvanych domov podla sé¢itania z roku 2011 predstavuje len 10% z celkového
poc¢tu domov (v roku 2001 bol tento podiel 13%). Téato priazniva situdcia je najma
dosledkom atraktivnosti obce pre primestské byvanie. Vac¢sina neobyvanych bytov je
nesposobilych na byvanie z dovodu nevyhovujtaceho stavebno-technického stavu.

Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatelov na 1 byt) dosahuje hodnotu 3,12, ¢o je mierne
nad priemerom SR aj okresu Dunajskd Streda. Pri porovnani s priemernymi ukazovatelmi
standardu byvania okresu Dunajska Streda sa zistilo, Zze kopiruje okresny priemer v takmer
vSetkych ukazovatefoch (plo$ny Standard, vybavenost ktapelnou, tstrednym kirenim).
Vzhladom krychlemu postupu modernizacie bytového fondu v poslednych rokoch
a predpokladu vystavby vacsieho poctu novych rodinnych domov mozno pocitat, zZe
uvedené ukazovatele v budiicnosti dosiahnu este priaznivejsie hodnoty.

Tab.: Pocet domov a bytov

domy spolu 270
trvale obyvané domy 243
z toho rodinné domy 231
z toho bytové domy 6
neobyvané domy 27
byty spolu 304
trvale obyvané byty spolu 276
z toho v rodinnych domoch 216
z toho v bytovych domoch 28
neobyvané byty spolu 28

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab.: Domy podla obdobia vystavby

do roku 1945 1946 - 1990 1991 - 2000 2001 a neskor

19 160 25 22
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Z uvedenej analyzy vyplyva, Zze moznosti dalSej intenzifikdcie vyuzitia existujiceho
bytového fondu st vycerpané a uspokojenie rastiiceho zdujmu je realne len v pripade
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vystavby novych bytov. Dalsim zdrojom dopytu po novych bytoch bude pokra¢ujtci trend
znizovania poc¢tu os6b na 1 domacnost a rast priemernej obytnej plochy na 1 obyvatela. Na
zaklade tychto predpokladov pocita navrhované rieSenie s vyraznym rozvojom obytnej
funkcie.

V sticasnosti prebieha individualna vystavba v novej lokalite urcenej pre byvanie
v juhovychodnej ¢asti obce. V priebehu poslednych rokov tu boli postavené nové rodinné
domy, resp. niektoré z nich st este rozostavané. V danej lokalite ostdva este niekolko
volnych parciel, ktoré boli oznacené ako rozvojové plochy ¢. 3, 4 a niekolko samostatnych
prieluk. Vystavba sa pripravuje aj v rozvojovej ploche ¢. 10. Po vycerpani tychto rezerv uz
v zastavanom tzemi obce nebudi k dispozicii iné plochy vhodné pre dalsiu vystavbu,
s vynimkou ostavajicich prieluk v uli¢nej zastavbe a ploch rozsiahlejsich zahrad. Ich
vyuzitie pre vystavbu je vSak podmienené stihlasom vsetkych vlastnikov k reparcelacii
pozemkov a tym aj k zredukovaniu plochy zdhrad. Na vacsich zahradach v zastavanom
uzemi obce st navrhnuté rozvojové plochy ¢. 7 a 8. Vystavba rodinnych domov v
zahradach za existujicimi objektmi je pripustnd vo vacsich zdhradach; podmienkou je
moznost napojenia na verejné dopravné a verejné technické vybavenie a respektovanie
koridorov navrhovanych dopravnych prepojeni. Dalsiu plochu (prieluku) pre obytni
funkciu v zastavanom tzemi obce navrhujeme ziskat funké¢nou konverziou vyrobného
aredlu spol. Diamat. StcCasne sa takto odstrani zdroj rusSivych vplyvov na obytné
prostredie.

Mimo zastavaného tizemia obce sa pre vystavbu cca 10 rodinnych domov navrhuje na
juznom okraji obce rozvojovd plocha ¢ 1 — ako predlZenie existujicej ulice. Na
juhovychodnom okraji sa navrhuji rozvojové plochy ¢. 5 a 6 s kapacitou spolu 40
rodinnych domov. Na severozdpadnom okraji obce sa navrhuja rozvojové plochy s
najvacsou kapacitou. Navrhuje sa tu vystavba dvoch paralelnych obytnych ulic s celkovou
kapacitou 69 bytovych jednotiek. Ide o rozvojové plochy ¢. 11, 12, 13, 14, 15, 16.
Rozvojové plochy ¢. 11, 12 umoznuja vyuzitie zadnych casti zdhrad v zastavanom tzemi
pre novu vystavbu.

Rozvoj obytnej funkcie je z hladiska ¢asovej koordinacie vystavby rozdeleny do dvoch
etdp. VL. etape (do r. 2025) sa predpokladd vystavba na prielukdch v uli¢nej zéastavbe
a rozvojovych plochéch ¢. 1, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12, 13, 14. Ostatné rozvojové plochy sa
urcené pre II. etapu vystavby (do r. 2030).

Rozvojové plochy vymedzené v izemnoplanovacej dokumentédcii maja celkovi kapacitu
164 bytovych jednotiek. Ubytok Gasti kapacity je zaloZeny na predpoklade, Ze ddjde k
znizovaniu obloznosti existujiceho bytového fondu, ktord je v obci pomerne vysoka, a
bude tiez pokracovat tbytok bytového fondu v doésledku zmeny funkcie na obc¢iansku
vybavenost. Uvazovany prirastok bytového fondu teda bude znamenat nasledovny
prirastok poc¢tu obyvatelov do roku 2030:

« 862 + (164 -64)x2,5 = 862 + 250 = 1112
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Prirastok bytového fondu na zdklade rozvojovych zdmerov a predpokladanej intenzifikéacie
zastavby v ramci zastavaného tizemia obce je sumarizovany v nasledujtcej tabulke:

Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych pléch

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek Etapa
1 10 I
3 4 I
4 4 I
5 35 I
6 5 I
7 12 I
8 7 I
10 8 I
11 4 I
12 7 I
13 5 I
14 13 I
15 12 Il.
16 28 Il
prieluky 10 I
Spolu 164

2.7.2 Obcianske vybavenie a socialna infrastruktura

Obcianska vybavenost je vybudovand na turovni zakladnej vybavenosti a netvori
rozsiahlejsie aredly. V obci je vybudovana zakladna a materska skola, ktoré sa nachadzaja
v spolo¢nom areali. Materski skolu navstevuje 20 deti. Zakladna skola s vyucovacim
jazykom madarskym ma 4 triedy (1-4. ro¢nik) a v stidasnosti ju navitevuje 17 Ziakov. Ziaci
II. stupiia dochadzaji do $kol v okolitych obciach (Rohovce, Lehnice, Samorin, Dunajské
Streda). Stredoskolské vzdelanie poskytuji viaceré vseobecnovzdelavacie i Specializované
stredné a udtiovské $koly v Dunajskej Strede a Samorine. Stc¢asnym i vyhladovym
potrebam obce kapacity zédkladnej i materskej skoly postacuja. Objekt v minulosti presiel
¢iastocnou rekonstrukciou, odportca sa realizovat zateplenie a obnova fasady,
rekonstrukcia vykurovacieho systému, dokoncenie rekonstrukcie strechy.

Nekomeréni obciansku vybavenost v obci dalej reprezentuje postovy turad, poziarna
zbrojnica, $portové centrum s futbalovym S$tadiénom a tenisovym kurtom a kultarnym
domom s kniZznicou. Kultirny dom a kniZznica maji dostatoéné kapacity na to, aby
uspokojovali aj potreby zaujemcov z okolitych obci (najmad Trnavky a Macova). Vsetky
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spominané zariadenia vyhovuja svojmu ti¢elu. Po presune obecného tradu ostal uvolneny
objekt, ktory je v stiCasnosti bez vyuzitia. Navrhujeme jeho rekonstrukciu / prestavbu
a vyuzitie pre ucely obcianskeho vybavenia, napr. ako domu sluzieb. V stlade s
programovou ¢astou PHSR je vhodné zriadit v tradicnom fTudovom dome (napr. v objekte
rod. Hrdy) miestne muzeum s vlastivednymi expoziciami venovanymi histérii obce,
tradicidam, remeslam.

Zariadenie zdravotnickej starostlivosti sa v obci nenachadza; obyvatelia vyuzivaji
zdravotné stredisko v Rohovciach a nemocnice v Dunajskej Strede a Bratislave. Najblizsie
stredisko starostlivosti o zdravotne postihnutych je v Baci, najblizs§i domov déchodcov je
v Dunajskej Strede, resp. v Gabcikove.

Komer¢né prevadzky sluzieb a obchodu reprezentuji jedno pohostinské zariadenie
(espreso), tri predajne potravin a predajiu maésa, mensi pocet drobnych prevadzok
zakladnych a remeselnych sluZieb. Dalsie obchodné prevadzky maja skor charakter
vyrobnych sluzieb a dopravno-technickych zariadeni (¢erpacia stanica pohonnych hmot).

Vacsina zariadeni obcianskej vybavenosti sa koncentruje v centralnej zéne obce,
vymedzenej v rozsahu regulacného bloku C1 a definovanej ako zmiesané tizemie.

Predpokladdme, Ze pokracujici rast poctu obyvatelov obce bude generovat dopyt po
sluzbdch a zariadeniach maloobchodu. Presntd polohu pripadnych novych zariadeni
obc¢ianskeho vybavenia nie je Gcelné zavazne stanovit. Nové plochy urcené vylucne pre
obc¢iansku vybavenost preto nenavrhujeme. Relativne flexibilné regulacné podmienky,
stanovené v zavidznej casti, umoznia vystavbu istych druhov zariadeni obcianskeho
vybavenia pri re$pektovani stanoveného limitu zastavanej plochy v existujicom i
navrhovanom obytnom tzemi.

2.7.3 Vyroba

V ramci produkénych aktivit v rieSenom tzemi prevldda polnohospodarska vyroba,
predovsetkym rastlinna vyroba. Po ukonceni ¢innosti polnohospodarskych podnikov a
likvidécii fariem, ktoré pévodne prevadzkoval SM Semenarsky v Kvetoslavove, sa znizil
vyznam Zzivoc¢iSnej vyroby. V stiCasnosti si tu prevadzky mésovyroby a logistiky; cast
stavebného fondu je vsak nevyhovujica. Navrh pocita s revitalizaciou hospodarskeho
dvora na zdpadnom okraji obce a jeho vyuzitim pre nové podnikatelské aktivity vyrobného
razu. Dalsi hospodarsky dvor sa nachadza v lokalite Novy dvor. Ma vyhodnt polohu
priamo pri ceste I. triedy a preto su Siroké moznosti jeho dalSieho vyuzitia aj pre
nepolnohospodarsku vyrobu, sklady a logistiku.
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Dalsi hospodérsky dvor v lokalite Novoveska pusta bol v minulych rokoch asanovany
a v stiCasnosti sa tu nachadza nelegalna skladka odpadu. Potrebné je tiplna asanacia arealu
a rekultivacia Gzemia.

Navrh okrem odporacanej intenzifikacie a konverzie vyrobnych arealov pre vyrobné
aktivity vymedzuje nova rozvojovta plochu ¢. 9, ¢im sa vyuzije zvyskova plocha medzi
vyrobnym aredlom byv. SM a cintorinom. Z opacnej strany rezervujeme rozvojovu plochu

¢. 17 uréend primérne pre zberny dvor a pripadne aj drobné prevadzky podnikania a
skladov.

V obytnom t1zemi sa nachadza niekolko dalsich mensich remeselno-vyrobnych
sakromnych prevadzok, z nich najvécsia je stolarstvo Fekete. Regulacné podmienky, ktoré
uzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujicu zastavbu,
umoznuju lokalizdciu drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok (napr. stolarska,
zamocnicka dielna) bez rusivych vplyvov aj v ramci obytného tzemia, avSsak mimo
vymedzenej centralnej zény obce.

Vo vidieckych obciach ma tradi¢ne velky vyznam drobnochov osipanych a hydiny
v pridomovych hospodérstvach. Regulacné podmienky v obytnom tzemi v regulacnom
bloku B2 priptstaji drobnochov do 2 VDJ a v regulacnom bloku C1 do 1 VD] (velkej
dobytcej jednotky). Velka dobyt¢ia jednotka (500 kg zivej hmotnosti) je spolo¢ny
menovatel, na ktory sa prepocitavaju rézne druhy a kategérie hospodarskych zvierat
pomocou prepocitavacich koeficientov.

2.7.4 Rekreacia

Na tzemi obce sa nenachddzajui ziadne zariadenia cestovného ruchu ani vyznamnejsie
prirodné alebo historické zaujimavosti, ktoré by predstavovali potencial rozvoja turistiky a
cestovného ruchu do budtdcnosti. V severnej casti katastralneho tizemia sa nachadza
jazero, ktoré vzniklo po tazbe Strku. V stcasnosti slizi ako rezervoar pre miestny systém
zavlah. Jazero je v letnych mesiacoch obyvatelmi okolitych obci vyuzivané na kipanie,
vodné Sporty, pripadne rybolov.

Najblizsie zariadenia cestovného ruchu vyssieho vyznamu st v Dunajskej Strede a
v Samorine (kipaliska, ubytovacie zariadenia, $portovo-rekreatné komplexy). Moznosti
koncotyzdnovej rekreacie, najma pre rozne aktivity pririecnej nizZinnej turistiky pontika
pridunajské rekrea¢na oblast.

Pre Sportové aktivity obyvatefov obce sa vyuziva Sportovy aredl s futbalovym ihriskom
a viactcelovym ihriskom. Sportovy areal vyhovuje, odporida sa vsak dalsie doplnenie a
skvalitnenie jeho vybavenia (vystavba tribtiny a osvetlenia ihriska). Detské ihrisko je pri
materskej skole.
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Regulacné podmienky, ktoré tizemny plan obce stanovuje pre zastavbu v navrhovanych
rozvojovych zdmeroch umoznuja lokalizaciu ihrisk a oddychovych ploch pre rezidentov
(napr. rozne ihriskd, tenisové kurty a pod.) vradmci obytného tizemia. Pre kazdodenné
oddychové aktivity obyvatefov navrhujeme zachovanie a kultivaciu existujicich ploch
verejnej zelene, ako aj lesnych porastov v kontakte so zastavanym tzemim obce, ktoré stu
sucastou regulacného bloku Z1 — nezastavateIné plochy vyhradenej a verejnej zelene. Pre
verejni zelen je vyhradend rozvojova plocha ¢. 2, ktora vznikne transformaciou lesného
porastu.

Topografické pomery st priaznivé pre rozvoj cykloturistiky. Cyklistické trasy vsak nie st
vybudované ani vyznacené. Navrhujeme vybudovanie, resp. vyznacenie cyklistickych tras
uvedenych v kap. 2.12.1 Doprava.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Blatnd na
Ostrove zastavané tizemie obce tak, Ze bude zahinat:

« existujlce zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce

« nové rozvojové plochy ¢. 1, 5, 6, 13, 14, 15, 16

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Z hladiska ochrany trds nadradenych svstémov dopravného vvbavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi reSpektovat:

« cestné ochranné pasma. definované od osi prifahlého jazdného pasu mimo

sidelného titvaru obce ohraniceného dopravnou znackou oznacujicou zaciatok a

v

koniec obce (v _zmyvsle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach v zneni neskorSich predpisov _a jeho vykonavacej vyhlasky ¢&.
35/1984 Zb.):

» ochranné pasmo navrhovanej rychlostnej cesty - v irke 100 m
» ochranné pasmo cesty I. triedy - v $irke 50 m
+ ochranné pasmo cesty III. triedy - v $irke 20 m
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7 hladiska ochrany trds nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi reSpektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

¢« 22kV-10m
» zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
« vodice so zdkladnou izoldciou - 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43):

+ snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

+ 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom tzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa
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« 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattrne
uzly)

* bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, § 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia:

¢ 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

« 50 m pri regulacnych staniciach, filtraénych staniciach, armatirnych uzloch

« ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov

« ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

« pasma hygienickej ochrany (PHO) vodného zdroja HB-2:

«  PHO I stupiia uréené v tvare obdlznika o rozmeroch 75x50 m s vodnym
zdrojom vo vzdialenosti 25, resp. 50 m od oplotenia — v ramci tejto plochy je
akakolvek stavebna aktivita nepripustna

PHO II. stupiia vnitorné - v tvare 5-uholnika s dizku stran 218-218-140-110-140
m — v tejto ploche plati zédkaz zriadovat skladky odpadov, fekélii a odpadovych
vod, zariadenia so ststredenou infekciou, produktovody toxickych a skodlivych
latok a uskladnovat priemyselné hnojiva

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

» ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle zédkona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve)

» ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

e ochranné pasmo tokov v zmysle STN 75 2102, ktoré dosahuje pri Sirke toku medzi
brehovymi ¢iarami do 10 m $irku 4 m od brehovej ciary, pri sirke toku do 50 m
medzi brehovymi ¢iarami je ochranné pasmo 6 m od brehovej ¢iary; v tomto
ochrannom pésme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, latkami skodiacimi vodam, vystavba stibeznych inzinierskych sieti.
Respektovat ustanovenia § 49 ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach v zneni
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neskorsich predpisov, umoznujicom spravcovi vodnych tokov a vodnych stavieb
pri vykone ich spravy uzivat pobrezné pozemky, ktorymi st v zavislosti od druhu
opevnenia brehu a vegetécie pri vodohospodérsky vyznamnom toku pozemky do
10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej paty hradze a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej ¢iary.

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Navrh riesenia zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v rieSenom tizemi
evidované a vojenskd sprava tu nema ziadne tzemné poziadavky. RieSenie civilnej
ochrany je v kap. 2.12.5.

Poziarna ochrana

V obci Blatnd na Ostrove sa nachddza poziarna zbrojnica s 1 gardzou. Objekt je v
nevyhovujicom stave, navrhuje sa jeho rekonstrukcia, pripadne vystavba nového objektu.
V pripade poziaru je najblizsia zdsahova hasitska jednotka v Samorine (11 km), hasitské
jednotka z Dunajskej Stredy (15 km).

Obec Blatna na Ostrove mé vybudovani verejnti vodovodnu siet, ktord je navrhnutd na
krytie poziarnej potreby. Na hlavné potrubia st napojené uli¢né rozvody s osadenymi
poziarnymi hydrantmi. Odberné miesta buda zriadené a oznacené aj v navrhovanych
rozvojovych plochach, v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenie poziarov. Pre zabezpecenie pozadovanej dostupnosti z hladiska
vykonu poziarnych zasahov st navrhované komunikacie v novych rozvojovych plochach
rieSené zvicsa ako priebezné.

RieSenie zdujmov poziarnej ochrany musi byt v stlade so zdakonom ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a s vyhlaskou ¢. 94/2004 Z. z., ktorou
sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb.

V zmysle STN 73 5710 - Poziarne stanice, poziarne zbrojnice a poziarne bunky, ¢l. 13 je
stanovena orientacnd potreba poziarnej stanice v izemnom celku podla prilohy 1:

« celkova plocha sidelného ttvaru (obce): 63,4268 km* (Sv)

« plocha lesov, parkov, vodnych pléch a polnohospodarskej pody: 58,4579 km? (z)
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* plocha sidelného ttvaru pripadajica na jednu poziarnu stanicu: 16,6 km? (Kv)
+ pozadovany pocet poziarnych stanic pre sidelny ttvar (Nv)
Nv = (Sv-2z)/Kv = 0,299

Z uvedeného vypoctu nevyplyva potreba novej velkej poziarnej stanice. Ulohy stvisiace
so zdolavanim poziarov a vykondvanim zachrannych prac pri zivelnych pohromaéach sa
budt vykonavat v spolupraci s poziarnymi stanicami v Samorine a v Dunajskej Strede.

Ochrana pred povodnami

V minulosti bolo katastralne tzemie obce Blatnd na Ostrove epizodicky postihované
povodniami. Na rozdiel od juZznejsie, bezprostredne pri Dunaji leziacich obci, bola obec
pred povodnami v relativhom bezpeci. Situacia sa zlepS$ila po tom, ¢o boli od hlavného
toku riek Dunaja a Malého Dunaja odrezané boc¢né meandre, ktoré boli nasledne
zalesnené. K tiplnej ochrane prispelo aj dokoncenie reguldcie oboch tokov koncom 19.
storoc¢ia. Od tohto obdobia uz v predmetnom tzemi k povodniovym stavom nedochadza.
Navrh rieSenia preto nestanovuje Ziadne $pecidlne opatrenia na zabezpecenie ochrany
tzemia pred povodnami.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

V ramci pripravy tzemného planu obce bol spracovany navrh prvkov tizemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni. Navrhované opatrenia st zakreslené
v grafickej ¢asti vo vykrese ,Ochrana prirody a tvorba krajiny*.

Chranené tzemia

Riesené Uzemie sa nachddza mimo sudvislej ststavy chrdnenych tizemi Natura 2000 -
nezasahuje do navrhovanych vtacich tizemi, ani tzemi eurépskeho vyznamu. Nezasahuja
sem ziadne velkoplo$né ani maloplo$né tzemia ochrany prirody. V celom katastralnom
uzemi plati 1. stupen ochrany podla zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
Nie st tu evidované chranené stromy, chranené biotopy ani vyznamné mokrade.

V rieSenom tizemi je potrebné respektovat rezim ochrany v Chranenej vodohospodarskej
oblasti Zitny Ostrov v zmysle Nariadenia vlady SSR ¢. 46/1978 Zb. z 19.4.1978 o chranenej
oblasti prirodzenej akumulécie vod na Zitnom Ostrove v zneni neskorsich predpisov.
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Navrh prvkov USES

RieSené tzemie sa vyznacuje nizkou ekologickou stabilitou, pricom dominuja plochy
ekologicky labilné. Je preto nevyhnutné navrhnit funkénti kostru tzemného systému
ekologickej stability.

Strukturdlnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky. V riesenom
tzemi je ciefom navrhu prvkov USES miestneho vyznamu posilnit posobenie
regionalnych biocentier a biokoridorov na okolitd krajinu, predovsetkym juzna cast
rieSeného tizemia, ktorad sa vyznacuje nizkym stupnom ekologicke;j stability.

Zakladnym prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tzemie,
ktoré je hostitefom prirodzenych alebo prirode blizkych spolocenstiev volne zijicich
poskytovalo trvalé podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnozovanie zivych organizmov a
udrziavanie primeraného genetického zdravia svojich populécii.

Podla RUSES okresu Dunajska Streda a UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja
do rieSeného tzemia nezasahujui ziadne biocentra. Pre vytvorenie kostry ekologickej
stability Gzemia je preto nevyhnutné navrhnit biocentrd miestneho vyznamu. Pri ich
navrhu sa prihliada na minimalnu plochu biocentra, nevyhnutni pre plnenie vsetkych
funkcii. Pre biocentrum lesného typu je minimalna plocha 3 ha a v pripade biocentra
stepného alebo mokradového charakteru nema plocha klesnit pod 0,5 ha. Pre doplnenie
kostry tizemného systému ekologickej stability sa navrhuju 4 biocentra, ktoré spliaja
uvedené kritéria:
* MBc1, MBc2, MBc3, MBc4

Navrhované biocentra tvoria rozsirenia lesnych pasov v terénnych depresiach, ktoré
vznikli na mieste ddvnych rie¢nych ramien. Navzdjom st prepojené biokoridormi.
Navrhuje sa lesné porasty preradit medzi lesy ochranné, zmenit monokultarnu
drevinova skladbu. Lesné porasty by mali byt od okolitej ornej pody izolované
néaraznikovym pésom trvalého travneho porastu.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od
biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zakladnou funkciou biokoridoru je umoznovat
migraciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich $irenie z biocentier sich
nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost Zziadtca.

Podla RUSES okresu Dunajska Streda a UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja
rieSenym tzemim prechadza biokoridor regionalneho vyznamu:

« RBkO05 Bohelovské rybniky — kanal Dobrohost - Kracany

Kombinovany hydricko-terestricky biokoridor tvori kanal Dobrohost - Kracany -
prechadza okrajovo riesenym uzemim, kde je tvoreny vodnym tokom a plochami
trvalych travnych porastov bez vysokej zelene.
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Biokoridor regiondlneho vyznamu musi mat $irku minimélne 20 m; v trase biokoridoru nie
je ani 50 m od jeho hranice mozné situovat novua vystavbu.

Pre vytvorenie kostry ekologickej stability tzemia je dalej nevyhnutné navrhnut
biokoridory miestneho vyznamu v nadvédznosti na navrhnuté biocentra. Biokoridor
miestneho vyznamu musi mat $irku najmenej 15 m a dizku najviac 2000 m, pri¢om po
uvedenom tuseku musi byt biokoridor preruseny biocentrom najmenej miestneho
vyznamu, inak nemoze plnit funkciu biokoridoru. Pre doplnenie kostry tizemného
systému ekologickej stability sa navrhuja nasledujice biokoridory:

+ MBk1

Terestricky biokoridor prepéja biocentrum miestneho vyznamu MBc1 tvorené lesnymi
porastami a vodnou plochou. Biokoridor tvoria pasy lesnych porastov zvacsa
topofovymi a jasenovymi s primesou viby v okoli vodnej plochy. Stresovym faktorom
je prechod cez komunikaciu, blizkost ornej pody. Navrhuje sa doplnit chybajtce tseky,
zmenit monokultirnu drevinova skladbu.

« MBk2

Biokoridor prepaja viaceré biocentra miestneho vyznamu — MBc2, MBc3, MBc4, ktoré
tvoria pasy lesnych porastov. Stresovym faktorom je prechod cez komunikéciu,
blizkost ornej pody. Navrhuje sa doplnit chybajice tseky, zmenit monokultdrnu
drevinovi skladbu.

Interakény prvok mé nizsiu ekologickti hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
ucelom v kultarnej krajine je tlmit negativne ekologické posobenie devastacnych cinitelov
na ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenésat ekologickt
kvalitu z biocentier do okolitej krajiny s nizkou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou cinnostou.

Pre plnenie uvedenych funkcii s navrhované prvky plosného a liniového charakteru —
ekologicky vyznamné segmenty, ktoré nie st stcastou navrhovanych biokoridorov a
biocentier:

+ interakéné prvky plosné - posiliiuja funkénost biocentier a biokoridorov, st
tvorené plochami lesnych porastov, nelesnej drevinovej vegetacie a plochami
verejnej zelene v obci

+ interakéné prvky liniové st navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy
izolacnej zelene okolo $portovych areélov, priemyselnych aredlov a hospodarskych
dvorov. Plnia funkciu izola¢nu ale aj esteticku.

« 3pecialna zeleni prvkov USES — ide o zelefi na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory. Drevinova skladba by sa mala vychadzat z drevinovej skladby
potencialnej prirodzenej vegetacie daného tizemia.
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« liniova zelen poédoochranna — navrhuje sa hlavne na plochach ornej pé6dy nad 100
ha a na plochdch ornej pédy s poédou fahkou, ohrozenou veternou eréziou. St to
pasy zelene tvorené dvoma etdzami, ktoré zabrania posobeniu erézie. Tato zelen je
kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia ta istd funkciu, ale
nachadzaja sa ako sprievodna zelen komunikacii a tokov.

Vsetky prvky USES st vymedzené zakreslenim vo vykrese ochrany prirody a tvorby
krajiny.

Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

Ekologicku stabilitu v polnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom
ekostabilizacnych opatreni (agrotechnickych, agromeliora¢nych, agrochemickych). Prave
tieto zabezpetujui na polnohospodérskej pode celoplosné posobenie USES. Ak by neboli
implementované, moze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nasledne az k situécii, ze
navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) nebudd v
dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym uéelom st uvedené v navrhu jednotlivich prvkov MUSES. Na
zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity ekosystémov je potrebné:

« resSpektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny — vodny tok, lesné porasty a
plochy nelesnej drevinovej vegetacie, verejna zelen v zastavanom tizemi obce

« optimalizovat drevinovt skladbu nelesnej drevinovej vegetacie a preferovat
povodné dreviny v stlade s potencialnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi —
predovsetkym dub, jasen, brest, hrab, lipa, osika, viba, autochténne druhy topolov

« zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie

« odstranovanie nepévodnych a invaznych drevin ohrozujacich biologickt diverzitu
(najma agatu bieleho)

« dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability

« funkénost prvkov USES zabezpetif respektovanim ich ochrany pred zastavbou —
nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami a neumiestnovat sem
budovy a stavebné zamery

* dodrzat minimdlnu $irku regionalneho biokoridoru 20 m

« vysadba liniovej stromovej a krovinovej vegetacie, trvalych travnych porastov v
trase navrhovanych biokoridorov

« obmedzit pofnohospodarsku vyrobu a iné ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky
systému ekologickej stability
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2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna infrastruktira

Z hladiska dopravnej dostupnosti mé obec Blatna na Ostrove velmi vyhodnt polohu pri
ceste I. triedy ¢. I/63 Bratislava—-Komarno-Stirovo, ktoré je sic¢asne medzinarodnou cestou
E575. Cesta je v stiGasnosti upravena v kategérii C11,5/80. Trasa je vedena v dotyku so
zastavanym tizemim obce, samotnym zastavanym tzemim vsSak neprechddza, nedochadza
preto k vyraznej$im negativhym vplyvom na zastavané tizemie. Paralelne s trasou cesty
1/63 sa planuje vystavba rychlostnej cesty R7 Bratislava — Nové Zamky ako stcast juzného
cestného tahu.

Rychlostna cesta R7 Bratislava — Nové Zamky sa navrhuje v kategérii R 24,5/120 (aGsek
Dunajsk4 Luzna — Samorin — Holice). V danom tseku bude jej trasa vedena 280 m severne
od zastavaného tzemia obce Blatna na Ostrove. Najblizsie krizovatky s cestami I. triedy,
resp. II. triedy budu pri obci Holice a pri Samorine.

Regionélne spojenie obce Blatna na Ostrove je prostrednictvom ciest III. triedy. Ide o cestu
¢. [1I/1382 Blatnéd na Ostrove — Lehnice a cestu ¢. I11I/1384 Blatnd na Ostrove — Horny Bar.
Lokélne spojenie so susednou obcou Macov zabezpecuje cesta III. triedy ¢. 111/1383. Stav
ciest III. triedy v rieSenom tizemi je vyhovujici. Spojenie obci Blatna na Ostrove a Trnavka
je spevnenou ucelovou asfaltovou cestou.

Tab.: Priemerné denné intenzity dopravy (sk.voz./24 h)

Cesta: usek T= nakladné O=osobné a | M= motocykle | S = spolu
automobily a |dodavkové
privesy automobily
I/63: 81490 BAC - Blatna n.O. 1476 6397 35 7908
I/63: 81496 Blatna n.O. - 1173 7406 32 8611
Vieska
111/1382: 82860 Lehnice - 268 1238 3 1509
Blatna n.O.

Zdroj: Scitanie dopravy, SSC 2010

Sirkové usporiadanie cesty I. triedy sa navrhuje v kategérii C 11,5/80 mimo zastavaného
tzemia. Sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tzemi sa navrhuje v kategérii
MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo zastavaného tizemia.

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v Gizemi nenachddzaji. Najblizsia
Zeleznicna stanica je vo Velkom Légu (m.¢. Lehnic) na trati ¢. 131 Bratislava — Komarno.
Zeleznitna stanica je od obce Blatnd na Ostrove vzdialena 4 km. Najblizgie letisko,
zaradené do kategérie medzinarodnych letisk, je v Bratislave — Ivanke pri Dunaji.
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Miestne komunikacie

Dopravnt os tvori cesta I1I/1382, na ktorti st pripojené miestne komunikacie funkcnej
triedy C3 a upokojené komunikéacie. Miestne komunikacie vytvaraja vzajomne prepojent
siet ulic, spristupniujucu vsetky casti zastavby. Narokom na dopravni obsluhu
zastavaného tzemia v podstate vyhovuji. Viaceré tseky ciest vSsak maju nevyhovujice
parametre z hladiska Sirkového wusporiadania, kvality povrchového krytu, vyskytu
nerovnosti. Tieto komunikédcie sa prebuduji tak, aby spliiali parametre prisluinych
funkénych tried a kategérii. Existujice miestne komunikdcie funkcnej triedy C3 budu
v nevyhovujicich tsekoch prebudované v kategérii MO (MOK) 7/30, pripadne 6/30.
Upokojené komunikécie funkénej triedy D1 buda prebudované v kategérii MOU 5/20.

Pre dopravné napojenie navrhovanych rozvojovych pléch budd sluzit existujice
komunikacie, ako aj kratsie tiseky navrhovanych komunikacii. Rozvojové plochy ¢. 3, 4
budt dostupné z existujicich miestnych a upokojenych komunikacii, ktoré navrhujeme
vzajomne zokruhovat prie¢nou spojnicou. Dalej sa navrhuje zokruhovanie komunikécii
medzi obecnym tradom a rozvojovou plochou ¢. 1 — vybudovanie miestnej komunikacie
funk¢nej triedy C3 v trase existujticej polnej cesty. Rozvojovéa plocha ¢. 5 bude dopravne
obsluhovana novym okruhom miestnej komunikacie funkcnej triedy C3. Rozvojové plochy
¢. 6, 7, 8, 9, 10 buda dopravne obsluhované slepymi upokojenymi komunikaciami
funk¢nej triedy D1, kedZe nie je mozné ich zokruhovanie. Na tychto komunikaciach, ak st
dlhsie ako 80 m, je potrebné vybudovat otociskd. Dopravnt kostru navrhovaného
rozsirenia obytného tizemia na severozapadnom okraji obce (rozvojové plochy ¢. 11 — 16)
bude tvorit miestna komunikacia funkénej triedy C3. Navrhovand miestna komunikacia
bude na dopravnt siet napojend v dvoch bodoch — na cestu III/1383 a na tcelovu cestu
Blatna na Ostrove — Trnavka. Navrhovana dopravné siet sa v tejto lokalite doplni este o
dalsie tseky paralelne a priecne vedenych upokojenych komunikacii.

Vsetky nové miestne komunikacie funkénej triedy C3 budt vybudované v kategérii MO
7/30. Miestne komunikéacie a ich napojenia budt rieSené v zmysle STN 73 6110 a STN 73
6102. Navrhované kategérie ciest st odporticané a nie st sticastou zdvéznej Casti rieSenia.
V katastralnom tizemi obce sa okrem tc¢elovej komunikacie do obce Trnavka nachadzaja aj
dalsie ucelové komunikacie a polné cesty, spristupnujiace polnohospodarske hony v ramci
katastra a byvaly hospodarsky dvor Novoveskd pusta. Zisahy do siete tucelovych
komunikécii a poInych ciest sa nenavrhuja.
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Tab.: Celkovy prehlad navrhovanych miestnych komunikacii podla funkénych tried pre nové
rozvojové plochy

Rozvojova plocha ¢. Funk¢na trieda - kategéria Dizka komunikacie v m
1 C3-MO 7/30 116
2 C3-MO 7/30 229
3 D1 - MOU 95
5 C3-MO 7/30 434
6 C3-MO 7/30 55
D1 - MOU 90
7 D1 - MOU 309
8 D1 - MOU 117
9 D1 - MOU 123
10 D1 - MOU 89
13 C3-MO 7/30 271
14 D1 - MOU 330
D1 - MOU 123
15 C3-MO 7/30 118
D1 - MOU 79
16 C3-MO 7/30 368
D1 - MOU 34

Staticka doprava

Plochy statickej dopravy sa nachadzaji v centrdlnej casti obce — pri kultirnom dome,
futbalovom ihrisku, ako aj pri integrovanom objekte obecného tradu a vzdelavacich
zariadeni.

Na odstavovanie motorovych vozidiel sa dalej vyuzivaja pridruzené priestory komunikacii
—roz$irenia asfaltovej plochy vozovky, pripadne zatravnené krajnice. Odstavné plochy pre
rodinné domy st zabezpecované na pozemkoch rodinnych domov — v garazach alebo na
spevnenych plochach. S tymto riesenim sa pocita aj v novonavrhovanych obytnych
uliciach. Vlastné odstavné plochy majt k dispozicii aj vyrobné areély, kde pdsobia viaceré
firmy zamerané na nédkladna dopravu.

Nové plochy statickej dopravy navrhujeme pri cintorine a pri existujacich bytovych
domoch (parkovisko aj garaze). Parkoviska je dalej potrebné budovat pre
potreby pripadnych novych zariadeni obcianskej vybavenosti a bytovych domov. Takto
vzniknuté naroky na statickt dopravu je potrebné riesit v zmysle poziadaviek STN 73 6110
pre vyhfadovy stupen automobilizacie 1:2,5.
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Nemotorova doprava

Pesie chodniky st vybudované pozdlZ cesty I11/1382 v tiseku od severného okraja obce do
centrdlnej casti. Chodniky st vybudované aj vo vacsine obytnych ulic, maja vsak
nedostatocnt Sirku a nevyhovuje ani ich stavebno-technicky stav. Nutna je ich néhrada
novymi chodnikmi. V existujticej zastavbe navrhujeme dobudovat pesie chodniky pozdiz
ciest IIl. triedy nielen v centrdlnej zone obce, ale na celom prietahu ciest IIl. triedy
zastavanym tzemim obce, aj juzne od cintorina. Dalej je potrebné vybudovat chodnik
pozdlz miestnej komunikacie, ktora je spojnicou medzi cestami I1I/1384 a I1I/1382 a tvori
hlavnt trasu chodcov z hlavnej autobusovej zastavky pri ceste 1/63.

V novych rozvojovych plochach pre bytova vystavbu sa vybuduju aspon jednostranné
chodniky so &irkou min. 1,5 m pozdiz v3etkych navrhovanych komunikacii funkénej
triedy C3. Chodniky sa vybudujt v sulade s STN 73 6110.

Pre cyklisticki dopravu nie st vyhradené samostatné cyklistické pasy, napriek tomu, ze
bicykel je vyuzivanym dopravnym prostriedkom a v okoli si tiez vhodné podmienky pre
rozvoj cykloturistiky. Cyklisti vyuzivaja hlavny dopravny priestor ciest a komunikacii. Asi
10 km juzne od obce vedie Medzindrodna podunajska cyklotrasa, trasovana po hradzi
Vodného diela Gabcikovo.

V stlade s pripravovanymi zdmermi v ramci mikroregiénu, ako aj v stlade s UPN regiénu
navrhujeme vybudovanie cyklistickej trasy pozdlz cesty III. triedy Blahova — Lehnice —
Blatnd na Ostrove — Horny Bar (Sulany). V Hornom Bare sa cyklotrasa napoji na
Medzinarodnt dunajski cyklotrasu. Cyklotrasu je mozné vyznacit aj po tucelovej ceste do
obce Trnavka. Sirkové usporiadanie cyklistickych tras bude navrhnuté v zmysle STN 73
6110.

Dopravné zariadenia

Pri ceste I. triedy je oproti zastavanému tzemiu obce situovanad cerpacia stanica
pohonnych hmot (CSPH), ktor4 sa zachovava. Zazemie so sluzbami pre motoristov je v
nedalekych mestach Samorin a Dunajska Streda.

Pri navrhovanej rychlostnej ceste R7 sa pocita s vystavbou obojstranného cestného
odpocivadla s plochami statickej dopravy a stvisiacou vybavenostou. Navrhované
odpocivadlo podstatnou castou zasahuje do k.t. Blatnd na Ostrove, len mensou c¢astou do
k.a. Céfa.

Osobna hromadna doprava

Verejni dopravu zabezpecuju primestské autobusové linky Slovak Lines, a.s. a SAD
Dunajské Streda, a.s. Obec ma priame spojenie s mestami Bratislava, Samorin a Dunajska
Streda. Pocet spojov je vyhovujtci pre dopravnt obsluhu.
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V obci st 3 pary autobusovych zastavok. Jeden par zastavok je situovany na ceste 1/63 v
blizkosti CSPH. Na tejto zastavke zastavuje vac¢sina spojov, vratane dialkového spojenia na
cestnom tahu Bratislava — Komérno. Dalsie pary zastavok st v centre obce a na ceste
I1I/1383 do Macova. Vzhladom na rozsah zastavaného tizemia a navrh jeho rozsirenia je
poziadavka dostupnosti zastdvok do vzdialenosti 500 m splnend. Navrhujeme doplnit

zastdvku pri rdzcesti ciest III. triedv aj na ceste III/1382.

Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym tuzemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych
ovplyvnovani, ktoré predstavuji najma hygienické dopady (hluk, imisie, odpady),
bezpecnost verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

Zastavanym uzemim obce Blatnd na Ostrove prechadzaju cesty III. triedy. Zakon C¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikéaciach (cestny zakon) v zneni neskor$ich predpisov
definuje ochranné pasmo cesty III. triedy v $irke 20 m po oboch stranach, nad a pod
komunikédciou, mimo zastavaného uzemia obce. V cestnom ochrannom péasme platia
zakazy alebo obmedzenia ¢innosti; vynimky mo6ze povolit prislusny cestny spravny organ.

Pripustné hodnoty urcujtcich veli¢in hluku urcuje vyhlaska ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov. Pre eliminaciu negativnych dopadov dopravy na existujicu
zastavbu sa odportca posilnenie izola¢nej liniovej zelene pozdlz cesty I. triedy a ciest III.
triedy. Architektonicka dispoziciu interiérov rodinnych domov umiestnenych pozdlz cesty
II. triedy odporic¢ame orientovat na odvratent stranu od zdroja hluku a vytvarat
predzdhradky so vzrastlou zelenou. Uvedené plati pre existujicu zastavbu v pripade
prestavieb a ndhradnej vystavby po asanovanych objektoch. Nové rozvojové plochy pre
byvanie sa nenavrhuji v bezprostrednej blizkosti cesty I. triedy a ciest III. triedy,

nepriaznivé vplyvy z dopravy sa tu preto nepredpokladaju. V_pripade vystavby lokalit

byvania a obc¢ianskej vybavenosti v blizkosti ciest je potrebné postudit nepriaznivé vplyvy
z dopravy a vvznacit pdsma pripustnvch hladin hluku v zmvsle Vvhlasky ¢. 549/2007 Z.z.

ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii

a o poziadavkdch na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibricii v Zivotnom prostredi
v zneni neskor$ich zmien a predpisov.

V _ramci stavby R7 je v blizkosti obce Blatnd na Ostrove uvazované s vyvbudovanim
protihlukovej steny vysky 2,5 - 3,5 m. Podla hlukovej Stadie spracovanej v_.dokumentécii

pre stavebné povolenie R7 sa nepredpokladd v predmetnom tzemi prekrocenie
pripustnych hlukovych limitov.

Na miestnych komunikaciach, zvlast pri vzdelavacich zariadeniach, odporucame zvazit
vhodnost osadenia spomalovacich prahov. Prvky upokojovania dopravy buda
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umiestiiované na zaklade podrobnejsej projektovej dokumentacie v stlade s technickymi
podmienkami TP 15/2005.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Stav zasobovania pitnou vodou

Obec Blatna na Ostrove méa vybudovany verejny vodovod. Zdrojom pitnej vody je vitana
studfia — vrt HB-2, s hibkou 85 m a vydatnostou 30 1/s. Vodny zdroj sa nachddza na
severozapadnom okraji obce. Z vrtu je voda cerpand ponornym cerpadlom 8,5 1/s do
vezového vodojemu do vysky 30 m nad terénom. Rozvodné siet pitnej vody sa ¢leni na
viac vetiev. Potrubia st z rar DN 100, opatrenych podzemnymi poziarnymi hydrantmi. St
vedené zvacsa v krajniciach ciest a zelenych pasoch.

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond, obc¢iansku
vybavenost a vyrobné prevadzky. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006
Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektova
dokumentéciu a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.

Stcasny pocet obyvatelov: 862
Priemerné sti¢asnd potreba vody Q,
« Bytovy fond: 862 x 135 l/osoba/den = 116 370 l/deni = 1,347 /s
« Zakladna obcianska vybavenost: 862 x 25 l/osoba/denn = 21 550 l/dent = 0,249 I/s
« Vyroba: 100 x (5+25+120) 1/zam./denn = 15 000 l/deni = 0,174 I/s
« Priemernd potreba vody spolu: 152 920 l/den = 1,77 /s
Maximalna stucasna denna potreba vody Q. = Q, x k4 (ka= 2,1)
« Bytovy fond: 1,347 I/s x 2,1 = 2,829 1/s
« Zékladna obcianska vybavenost: 0,249 1/s x 2,1 = 0,523 1/s
« Vyroba: 0,174 l/s x 2,1 = 0,365 /s
« Maximélna denné potreba vody spolu: 3,717 1/s
Maximalna stc¢asna hodinova potreba vody Qn = Qm x ki (kn = 1,8)
« Bytovy fond 2,829 1/s x 1,8 = 5,092 I/s
« Zékladna obcianska vybavenost 0,523 1/s x 1,8 = 0,941 1/s
« Vyroba: 0,174 /s x 1,8 = 0,313 /s
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« Maximélna hodinova potreba vody spolu: 6,346 1/s

Predpokladany pocet obyvatefov na konci navrhového obdobia (v r. 2030): 1112
Priemerna potreba vody v r. 2030 Qp2030
« Bytovy fond: 1112 x 135 l/osoba/den = 150 120 l/deni = 1,738 I/s
« Zékladna obcianska vybavenost: 1112 x 25 1/osoba/den = 27 800 l/den = 0,322 1/s
« Vyroba: 120 x (5+25+120) l/zam./den = 18 000 l/den = 0,208 1/s
« Priemerna potreba vody spolu: 195 920 l/den = 2,268 I/s
Maximalna denna potreba vody v r. 2030 Qmz030 = Qpz030 X ka (ka= 1,6)
« Bytovy fond: 1,738 I/s x 1,6 = 2,781 1/s
« Zékladna obcianska vybavenost: 0,322 1/s x 1,6 = 0,515 1/s
« Vyroba: 0,208 /s x 1,6 = 0,333 l/s
« Maximélna denna potreba vody spolu: 3,629 /s
Maximalna hodinova potreba vody v r. 2030 Qnzo30 = Qmz0s0 X kn (kn = 1,8)
« Bytovy fond: 2,781 1/s x 1,8 = 5,006 I/s
« Zékladna obcianska vybavenost: 0,515 1/s x 1,8 = 0,927 1/s
« Vyroba: 0,333 I/s x 1,8 = 0,599 /s

« Maximélna hodinova potreba vody spolu: 6,532 1/s

Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Navrh. potreba vody
Rocna potreba vody (m?/r) 55 816 71511
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 1,77 2,268
Max. denna potreba vody Q. (I/s) 3,717 3,629
Max. hodinova potreba vody Qs (I/s) | 6,346 6,532

Navrh zasobovania pitnou vodou

Zasobovanie novych obytnych ulic pitnou vodou sa riesi napojenim na existujtce rozvody
pitnej vody v obci, predlzenim existujucej rozvodnej siete. Vodovodna siet je navrhnuta
tak, ze je v maximalnej miere zokruhovana.

Potrubie sa navrhuje z polyetylénovych rar DN 100 mm. Ulozi sa v nespevnenych
zelenych plochach pozdlZ komunikécie alebo v krajnici komunikécie. Priblizné trasovanie
rozvodov vody je znazornené v grafickej Casti, vo vykrese , Verejné technické vybavenie®.

Na rozvodnom potrubi budi osadené armatirne Sachty pre uzatvéaracie a rozdelovacie
armatury. Jednotlivé stavby budt na rozvodnu siet pripojené vodovodnymi pripojkami z

60



polyetylénovych rar DN 80 mm - DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych Sachtach osadenych na verejne pristupnom priestranstve. Podrobné
rieSenie zdsobovania pitnou vodou bude predmetom projektovej dokumenticie nizsieho
stupna. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN.

Vodovodné potrubie bude okrem zabezpecovania potreby pitnej a tzitkovej vody pre
obyvatelstvo slizit aj pre poziarnu potrebu. Na vetvach buda osadené poziarne nadzemné
hydranty v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov a prislusnej STN.

Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

V celej obci bola v roku 2012 vybudovana splaskova kanalizdcia v rdmci integrovaného
projektu odkanalizovania Samorinskej aglomeracie. Stokova siet je gravitatna, z PVC rar
DN 300. Na stokovej sieti st osadené prefabrikované precerpavacie stanice, ktoré
precerpavaja splaskové vody do vyssie polozenych casti stokovej siete. Splaskové vody sta
Gistené v ¢istiarni odpadovych vod v Samorine (25 000 EO).

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod
Mnozstvo splaskovych odpadovych vod sa vypocita odvodenim z vypoctu potreby pitnej
vody podla STN 75 6101:

« Pocet obyvatelov na konci ndvrhového obdobia = EO,: 1112

« Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod v r. 2030 Qs = Qpaos0 = 2,268 1/s

« Maximalne hodinové mnozstvo splaskovych vod v r. 2030 Qp max= Q24 X Kimax =
2,268 x 2,1 = 4,763 I/s

¢ Minimalne hodinové mnozstvo splaskovych vod v r. 2030 Qnmin = Qza X Kinin =
2,268 x 0,6 = 1,361 I/s

Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Navrh. mnozstvo splaskovych véd

Ro¢né mnozstvo splaskovych vod Q, (m3/r) 71511
Priemerné denné mnozZstvo splask. voéd Q, (I/s) 2,268

Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Qn max (I/5) 4,763

Min. hodinové mnozstvo splaskovych vod Qp min (I/s) 1,361

Navrh odvadzania splaskovych vaod

Systém existujtcej kanalizacie obce sa zachovava. Navrhuje sa odkanalizovanie vSetkych
novych rozvojovych pléch, ktoré budi odkanalizované gravitacne. Stokova siet bude
z potrubi PVC DN 300 mm. Kanalizacné pripojky budt z PVC, jednoduché (DN 150) alebo
zdruzené (DN 200), realizované pripojenim cez odbocku 300/150(200), pripojenie
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nehnutelnosti bude cez reviznu Sachtu umiestnenti na verejnom priestranstve. V
navrhovanych koridoroch miestnych komunikacii bude kanaliza¢né potrubie umiestnené
pod vozovkou. Priblizné trasovanie jednotlivych stok je zndzornené v grafickej casti vo
vykrese ,Verejné technické vybavenie“. Podrobné technické riesenie odkanalizovania bude
predmetom projektovej dokumentécie nizsieho stupna.

Gravitacna kanalizdcia je navrhnutd na minimélne a maximélne prietoky splaskovych
odpadovych vod z pripojenych nehnutelnosti. Miniméalne prietoky boli smerodajné pre
navrh minimalneho sklonu stdék z dévodu zabezpecenia ich samocistiacej schopnosti.
Ochranné pasmo kanalizacie je podla zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany.
V ochrannom pésme je mozna stavebnd c¢innost len so sthlasom prevadzkovatela
kanalizacie.

Odvadzanie odpadovych vod je potrebné riesit v stlade s § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 o
vodéach a o zmene zdkona ¢. 372/1990 Z. z. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zdkon) a NV SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorymi sa stanovuja kvalitativne ciele
povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov precistenia odpadovych véd, vratane
podmienok pre vyputstanie vod z povrchového odtoku.

Odvadzanie dazdovych vod

Navrhovany systém verejnej kanalizacie zahina len splaskovi kanalizaciu. Z tohto dévodu
sa neuvazuje s budovanim oddelenej dazdovej kanalizacie. Vac¢sina dazdovych vod by sa
mala zachytavat na sikromnych pozemkoch a pripadne vyuzivat na polievanie. Tym je
mozné dosiahnut zadrziavanie vody v tzemi a zachovanie potrebnej vlhkosti v
zastavanom tzemi, nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie.

Odvod dazdovej vody z komunikacii sa navrhuje vsakovanim do vsakovacich jam na
okrajoch komunikacii. V rieSenom tizemi sa nenachadzaji ani nenavrhuja vacsie spevnené
plochy, pre ktoré by bolo potrebné navrhovat $pecifické riesenia odvadzania dazdovych
vod. V pripade potreby ich zriadovania treba preferovat priepustné povrchy vytvorené zo
zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické siistavy a rozvody VN

Obec Blatna na Ostrove je zdsobovand elektrickou energiou koncovymi odbockami z
elektrizacnej siete ZSE a. s. zo vzdusného vedenia VN 22 kV ¢. 228 a 228-437. Zasobovanie
odberatelov v obci sa uskutoénuje prostrednictvom 3 distribuénych transformacnych
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stanic a 2 odberatelskych transformac¢nych stanic. Transformacné stanice 22/0,4 s na 22
kV vzdusné vedenie napojené vzdusnymi a zemnymi kablovymi 22 kV pripojkami.
Pripojky st zvacsa jednostranné, bez dalsieho zokruhovania v sieti VN. Transformacné
stanice si v zastavanom tuzemi rovnomerne rozmiestnené. Celkovy vykon a priestorové
rozmiestnenie transformacnych stanic postacuje sti¢asnym potrebam obce.

Tab.: Vykony transformacnych stanic v obci Blatna na Ostrove

Oznacenie Typ Umiestnenie Vykon v Vlastnik
kVa

TS 706-001 kioskova centrum, pri kostole 400 ZSE

TS 706-002 kioskova pri ceste na Macov 400 ZSE

TS 706-007 vezova pri ceste na Samorin 250 ZSE

TS 706-006 vezova Na podnikanie 40 sukr.

TS 706-010 kioskova stolarstvo - sukr.

Zdroj: ZSE

Vypocet energetickej bilancie

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytova jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente stcasnosti £ 0,28-0,38.
V rozvojovych plochach pre vyrobné funkcie (¢. 9, 17) je spotreba elektrickej energie
odhadovand, nakolko v sticasnosti nie je zndmy druh budicich vyrobnych prevadzok. Na
zaklade maximalnych kapacit navrhovanych rozvojovych pléch potom bude celkovy

maximalny prirastok spotreby elektrickej energie 584 kW. Je bilancovany v nasledujtcej
tabulke.
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Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych ploch

Cislo rozvojovej plochy Kapacita (pocet b.j.) PoZadovany vykon Pp (kW)
1 10 32
3 4 13
4 4 13
5 35 117
6 5 16
7 12 38
8 7 24
9 - 20
10 8 25
11 5 16
12 7 24
13 5 16
14 13 42
15 12 38
16 28 91
17 - 25
prieluky 10 34
Spolu 584

Z hladiska planovaného rozvoja a z neho vyplyvajiceho predpokladu narastu spotreby
elektrickej energie, nebudua existujace trafostanice pri ich sticasnom vykone postacovat.
Navrhované rieSenie pocita so zvySovanim instalovaného vykonu niektorych existujtcich
transformacnych stanic, ako aj so zriadenim novych transformacnych stanic. Navrhované
distribu¢né transformacné stanice budu pripojené navrhovanymi zemnymi kablami VN 22
kV na nadradent elektroenergeticki ststavu.

Pri rozvojovej ploche ¢. 15 navrhujeme vybudovat novi transformac¢nt stanicu TS/A s
vykonom 630 kVA. Bude slizit na zdsobovanie rozvojovych ploch ¢. 11, 12, 13, 14, 15, 16.
Existujacu TS 706-002 navrhujeme nahradit kioskovou s oznac¢enim TS/B, s
transformatorom 400 kVA. Pripoji sa od konca prelozenej pripojky VN kdblom vedla cesty
III. triedy. Transformacna stanica TS 706-007 sa ponechd, existujaci transformator sa
nahradi novym o vykone 630 kVA. Bude sluzit aj na zasobovanie novych rozvojovych
ploch ¢. 5, 6. Po dosiahnuti hranice jej vykonu sa v ramci rozvojovej plochy ¢. 1 navrhuje
vybudovanie novej transformacnej stanice s oznacenim TS/C s vykonom 400 kVA.

Cez navrhované rozvojové plochy ¢. 13, 14 prechddza vonkajsie vedenie VN 22 kV, ktoré
obmedzuje vystavbu v tychto plochdach. Navrhujeme prelozit (odklonit) vedenie pripojky k
TS 706-002, mozné je tieZ vedenie zemnym kablom pozdlZ navrhovanej miestnej
komunikacie.
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Pri vystavbe je nutné respektovat ochranné pasma elektrickych zariadeni v zmysle zakona
o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a prislusnych noriem STN.

Rozvody NN

Navrhované rozvody NN budt vedené v zemnych kablovych ryhach kablami typu AYKY.
Pri krizovani podzemného vedenia s komunikaciami alebo inymi inzinierskymi sietami sa
kable ulozia do chraniciek. Kable budi dimenzované s ohfadom na maximalne pridové
zatazovanie a dovoleny tubytok napéatia. V jednotlivych rozvojovych plochdch buda
vedenia NN vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré budu v
pilierovom vyhotoveni a budd z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovanu
zastavbu.

Verejné osvetlenie

Vsetky ulice st pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetlovacimi telesami.

Pre osvetlenie ulic v navrhovanych rozvojovych plochdch sa pocita s vybudovanim
verejného osvetlenia. Kéblovy rozvod medzi svietidlami bude ulozeny v zemi vo vykope,
sibezne s vedeniami NN. Pri krizovani vedenia s komunikaciami alebo inymi
podzemnymi inzinierskymi sietami sa kable ulozia do chréaniciek. Siet verejného
osvetlenia bude rieSend s pouzitim modernych energeticky tGspornych zdrojov svetla
(odportica sa LED technolégia). Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou
fotobunky alebo istiacimi hodinami. Postupne odpora¢ame modernizovat systém
verejného osvetlenia aj v existujticich uliciach.

Zasobovanie plynom

Stav zasobovania plynom

Obec Blatna na Ostrove je plynofikovana (od roku 1994). Zemnym plynom je zdsobované z
vysokotlakového plynovodu (VTL) Bratislava — Komarno DN 300, PN 40. VTL plynovod
prechddza 2,5 km severne od zastavaného tizemia obce. Na tento plynovod je v blizkosti
casti obce Lehnice — kol6nia napojeny VTL plynovod DN 100, PN 40, ktory je trasovany
vychodne od obce az po obec Jurova. Z tohto VTL plynovodu je vyustena VTL pripojka DN
80 PN 40, ukonc¢ena v regulacnej stanici RS 1200/2/2-440 o vykone 1200 Nm*/hod.

Vobci st strednotlakové rozvody plynu PN 100 kPa z PE a ocelovych rar, ktoré

zabezpecuju dodavku zemného plynu k jednotlivym odberatelom v obci. Potrubia st
vedené po okrajoch miestnych komunikécii a v zelenych pasoch. Na STL plynovod sa
jednotlivi odberatelia pripojeni cez STL pripojky. Rozvody potencidlne umoznuja
napojenie vsetkych domacnosti a objektov v zastavanom tizemi obce.
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Vypocet potreby plynu

Potreba plynu je pre rozvojové plochy s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitana nasledovne:

« hodinové spotreba zemného plynu Qu = (Npvx HQmv)
* roc¢néa spotreba zemného plynu Qr= (NmivX RQsv)

(Nisv =pocet odberatelov v kategorii domécnost — IBV, HQpv = max. hodinovy odber pre
IBV, RQuv= max. ro¢ny odber pre IBV).

Potreba zemného plynu bola vypocitana podla usmerneni Prirucky SPP pre spracovatelov
generelov a $tadii plynofikacie lokalit a Technickych podmienok SPP z r. 2012. Pre
odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim zemného plynu na varenie,
vykurovanie a na pripravu TUV. Uzemie podla STN 73 0540-3 patri do teplotnej oblasti 1.
Pre odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim zemného plynu na
varenie, vykurovanie a na pripravu TUV. HQuy= 1,4 m*hod, RQuy= 2425 m®/rok.

Potreba plynu bola kalkulovana pre navrhované rozvojové plochy s obytnou a vyrobnou
funkciou. Takto vypocitany prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu je 440 125 m®/hod.

Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu

Cislo plochy Kapacita (pocet Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
b.j.) zemného plynu Qu plynu Qg (m*/hod)
(m*/hod)
1 10 14 24250
3 4 5,6 9700
4 4 5,6 9700
5 35 49 84875
6 5 7 12125
7 12 16,8 29100
8 7 9,8 16975
9 — 12 20000
10 8 11,2 19400
11 5 7 12125
12 7 9,8 16975
13 5 7 12125
14 13 18,2 31525
15 12 16,8 29100
16 28 39,2 67900
17 - 12 20000
prieluky 10 14 24250
Spolu 255 440125
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Uskutoc¢nenie investicnych opatreni na zniZenie energetickej spotreby pri vyrobe tepla

a zvyS$ujuci sa podiel alternativnych paliv znizi prirastok spotreby zemného plynu oproti
vypoctu na zéklade kapacit rozvojovych ploch. Predpokladany prirastok spotreby zemného
plynu preto bude predstavovat len 60 — 80% z vypocitaného maximalnemu prirastku.

Navrh riesenia zasobovania plynom

Potrubia rozsirovaného plynovodu budu vedené v zelenych plochach pri komunikaciach,
pripadne v plochach komunikacii, v sibehu s ostatnymi inzinierskymi sietami. Jednotlivé
stavby sa pripoja na verejny plynovod samostatnymi pripojkami, ktorych dimenzie sa
navrhnu v podrobnejsej projektovej dokumentacii, v stlade s platnymi normami STN.
Skrinky s merac¢mi spotreby plynu budu osadené v oploteni kazdého odberatela.

Vzhladom na navrhovany rozsah rozvojovych zamerov sa nepredpoklada, ze néarast odberu
plynu vyvolany vznikom novych odberatelov, si vyziada nasledné investicie do
existujicich plynovodov alebo regulacnej stanice.

Pri realizacii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpecnostnych pasiem
plynérenskych zariadeni, v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. Ochranné i bezpecnostné
pasmo plynovodu st vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os
plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia.

Zasobovanie teplom

Vacsina domécnosti, objekty podnikatelskych aktivit a obc¢ianskej vybavenosti buda ako
zdroj tepla potrebného pre tcely kudrenia, varenia a pripravu TUV aj nadalej vyuzivat
zemny plyn. Tento predpoklad vychadza zo skutoc¢nosti, ze zemny plyn ma vysoké
uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitelovi vysoky stupenl komfortu (doprava
primarneho zdroja energie az k spotrebicu potrubim, nevyzaduje sa manipulacia a
uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva) porovnatelného s elektrickou energiou. Tiez
mozno predpokladat, ze cena plynu a elektrickej energie prepocitand na energeticky
ekvivalent bude aj v budticnosti priaznivejsia pre plyn. Elektricka energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

Vyhladovo je ziaduce, aby sa na celkovej vyrobe tepla vyraznejSou mierou podielali
alternativne zdroje. Do roku 2030 je redlny predpoklad dosiahnut 20%-ny
podiel alternativnych zdrojov na vyrobe tepla. V stlade s principmi udrzateIného rozvoja
je pasivne iaktivne vyuzitie slne¢nej energie kolektormi na budovach a energetické
zhodnotenie obnoviteInych zdrojov energie, napr. drevo, slama, biomasa. Uplatnenim
tychto zdrojov energie by doslo k adekvatnemu znizeniu spotrebovaného plynu v obci. Ich
implementaciu moéze urychlit dalsi rast cien zemného plynu a zavedenie opatreni na
podporu obnoviteInych zdrojov zo strany statu.
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2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Miestna telekomunika¢néd siet obce je zabezpecend prevazne vzdusnym vedenim, v
novsich uliciach zemnymi kablami. Telekomunikac¢né kéble spolo¢nosti Slovak Telekom,
a.s. vedu popri ceste I/63 v smere Bratislava — Dunajska Streda. Trasa telekomunika¢ného
kabla od cesty 1/63 dalej vedie paralelne s miestnou komunikaciou az k objektu telefénnej
ustredne. Nachadza sa v samostatnom objekte v blizkosti posty. Navrh riesenia respektuje
existujice trasy telekomunikacnych kablov. Neuvazujeme s ich prekladkou ani s inymi
zasahmi, odportca sa vsak ich zakabelizovanie.

Miestna telekomunikacna siet bude rozsirena na zaklade navrhu rozsirenia zastavaného
tizemia o nové rozvojové plochy. Uvazuje sa so 100 % telefonizaciou obytného tGzemia, t.j.
s 1 telefénnou stanicou (TS) na 1 bytova jednotku.

Potreba TS bola na zadklade uvazovaného ndarastu poctu obyvatelov a nebytovych
prevadzok urc¢ena nasledovne:

« trvale obyvané byty (podfa navrhu): 276+164 TS
« obcianska vybavenost: 10+5 TS

e vyroba: 10+5 TS

« celkova navrhova potreba TS: 470 TS

Telekomunika¢né kéble buda uloZzené pozdlz cestnych komunikécii, spolu s dalgimi
inzinierskymi sietami. Napajaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati
tuzemného konania. Kablové rozvody sa zrealizuji podla aktualnych zamerov jednotlivych
poskytovatelov telekomunikacnych sluzieb. Vyhodné je komplexné riesenie, v ramci
ktorého sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, kdblova televizia, rychly internet.

Pokrytie mobilnym signdlom je dostatocné prostrednictvom vysielacov mobilnych
operatorov Orange, T-Mobile, O2. Internetové pripojenie poskytuju viaceri poskytovatelia
prostrednictvom pevnej telefonnej siete a tiez prostrednictvom bezdrotovej technolégie
mikrovlnnych vysielacov.

Alternativne mézu byt telekomunikacné sluzby poskytované bezdrotovou technolégiou.
Vzhladom k rychlemu technologickému pokroku v tejto oblasti nie je v tejto dokumentacii
ucelné podrobné technické riesenie. Pripadné nové vysielacie zariadenia (s vynimkou
WiFi vysielacov) sa nemo6zu umiestnovat v zastavanom tizemi obce ani jeho navrhovanom

rozsireni.

V obci je funkény systém miestneho rozhlasu. Vysielacia tstrednia je v budove obecného
turadu. Z hladiska rozvoja infrastruktiry informac¢nych sieti odporticame uskutocnit
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rekonstrukciu miestneho rozhlasu, nakolko systém je uz pomerne zastarany. Rozvody
miestneho rozhlasu sa vybudujua aj v navrhovanych rozvojovych plochach.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a reSpektovat existujice telekomunikacné vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pasma v

zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikdciach v zneni neskorsich
predpisov.

2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany

V obci v sticasnosti nie st vybudované ziadne vécsie zariadenia civilnej ochrany. Ukrytie
obyvatelov je riesené formou jednoduchych tukrytov budovanych svojpomocne. Vacsia
cast objektov vobci je podpivnicena, pivnicné priestory moézu slazit pre ukrytie
obyvatelstva. Pre tcely civilnej ochrany st ur¢ené zhromazdovacie priestory niektorych
verejnych budov (kultirny dom).

V silade s vyhlaskou ¢. 532/2006 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov navrhované riesenie
uvazuje s ukrytim 100% trvale byvajiceho obyvatelstva a 100% zamestnancov ku koncu
navrhového obdobia. V existujicej zastavbe, ako aj v novych rozvojovych plochach, sa
pocita s vystavbou jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne v pivniénych
priestoroch obytnych objektov, pripadne =zariadeni obc¢ianskej vybavenosti. Objekty
s pivnicnymi priestormi vhodnymi pre ukrytie budd S$pecifikované v pléne ochrany
obyvatelstva obce, pripadne v dokumentacii pre tzemné rozhodnutie pre jednotlivé
objekty.

Riesenie zaujmov civilnej ochrany musi byt v stilade s nasledujicimi pravnymi predpismi:
« Zékon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

« Vyhléaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany

« Vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informac¢ného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

« Vyhléaska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred t¢inkami
nebezpecnych latok v zneni neskorsich predpisov
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2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Stav zZivotného prostredia a environmentalne problémy

Znecdistenie ovzdusia

RieSené tizemie nepatri medzi oblasti, ktoré by boli hfadiska ¢istoty ovzdusia nadmerne
zatazené zneéistenim. Uzemie je dobre prevetravané, v dosledku ¢oho dochadza k
pomerne rychlemu a uc¢innému rozptylu znecistujucich latok. Na druhej strane vsak
bariérami nechranena krajina je nachylnd na veterntu eréziu, s ¢im je spojend vyssia
prasnost.

Sticasny stav znecistenia ovzdusia v rieSenom Gzemi je podmieneny dialkovym prenosom
plynnych exhaldtov a prachovych casti zo zdrojov mimo katastralneho tizemia obce.
Znecistenie dalej sposobuji exhalaty z vykurovania domov najma v zimnom obdobi.
Lokalnym liniovym zdrojom znecistenia ovzdusia je automobilova doprava, najmé na ceste
I. triedy Bratislava — Komarno. Zatazuje ovzdusie hlavne tuhymi znecistujicimi latkami,
SOy, NO, a CO.

Miestne zdroje znecistovania nie st velké, ale kumuldciou emisii vytvaraju predpoklad
znecistovania ovzdus$ia najma v zimnom obdobi. Hodnoty znecistovania ovzdus$ia z
lokalnych kurenisk neprekracuji normy pripustnych koncentracii plynnych alebo
pevnych exhalatov v ovzdusi.

Znecistenie povrchovych a podzemnych véd

Znecistenie povrchovych vod v kanali Dobrohost — Kracany nebolo zistované. V pripade
podzemnych vod st vo vrchnych vrstvach v zdujmovom priestore najcastejSie namerané
nadlimitné koncentracie Fe, Mn, NO;, NH,, fenolov, zo $pecifickych organickych latok je
¢asto prekrocena koncentracia benzopyrénu.

Znecistenie pody

Riesené tizemie a jeho okolie sa z hladiska kontaminécie pod nachddza v izemi s nizkym
obsahom rizikovych latok. Obsah vacsiny rizikovych latok je pod hygienickymi limitmi.
Zdrojom znecistenia je polnohospodarska vyroba, hnojenie chemickymi hnojivami
a chemicka ochrana rastlin.

Zatazenie prostredia hlukom

Hlavnym zdrojom hluku je intenzivna doprava na ceste I. triedy ¢. I/63 Bratislava —
Dunajské Streda. Najblizsia vzdialenost cesty od existujtcej obytnej zastavby je 75 m.
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Veterna erézia

Veternd er6zia sa v tzemi vyraznejSie prejavuje na lahsich pddach a velkoblokovych
podnych celkoch bez dostato¢ne hustej siete vetrolamov. Negativne tcinky veternej erézie
pozostavaji z premiestiiovania ¢astic pody a poskodzovania rastlin vetrom alebo samotnou
premiestnovanou poédou. Tieto negativne javy si markantne pozorovatelné najmia v
jarnych mesiacoch, ked je poda nedostatocne kryta a lahko podlieha posobeniu vzdusného
prudenia.

Radiacné zafazenie

Miera prirodzenej radioaktivity nie je nadmerna — takmer celé katastralne tizemie obce
spada do tzemia so strednym radénovym rizikom, s vynimkou mens$ich ostrovcekov s
nizkym radénovym rizikom.

Skladky odpadov

SGU DS eviduje v riesenom tizemi pri ceste I/63 dve drobné skladky, ktoré boli upravené
(prekryté). Okrem toho sa na mieste byvalého hospodarskeho dvora v lokalite Novoveska
pusta nachadza rozsiahla divoka skladka, ktort je potrebné asanovat. Podla Informacného
systému environmentalnych zétazi je evidovana ako environmentalna zataz:

« Naéazov EZ: DS(003) / Blatna na Ostrove — sklddka TKO
* NAazov lokality: sklddka TKO

* Druh ¢innosti: skladka komunalneho odpadu

»  Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 -65)

* Registrovand ako: A pravdepodobné environmentéilna zataz

Odpadové hospodarstvo

Obec ma vypracovany program odpadového hospodarstva a schvalené VZN o nakladani
s komunédlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi v obci. Je tu zavedeny
separovany zber odpadu pre papier, sklo a plasty. Drobny stavebny odpad sa pravidelne
zbiera do velkych kontajnerov.

Dalej odportiéame rozsirovat separovany zber odpadu a odpad v maximaélnej miere
recyklovat, zvysovat podiel zhodnocovaného odpadu a sortiment separovanych komodit
v zmysle cielov programov odpadového hospodarstva obce a kraja. V obci je potrebné
rozmiestnit zberné nadoby na zber separovaného odpadu a zabezpecovat kompostovanie
biologického odpadu. Pre zberny dvor navrhujeme rezervovat cast rozvojovej plochy ¢. 17.
Navrhujeme tplnua likvidaciu zivelnej nelegalnej skladky v lokalite Novoveska pusta, v
ramci asandacie a rekultivacie aredlu byvalého hospodarskeho dvora.
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Navrhované opatrenia

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

« udrziavat existujicu a zalozit nov liniova zelen s funkciou ochrany pred veternou
erdziou — opatrenia prioritne aplikovat na velkoblokovych pédnych celkoch

« zostavovat osevné plany v stlade s danou potrebou ochrany pody tak, aby sa zvysil
podiel viacroc¢nych krmovin a znizil podiel tzv. silaZnych plodin na ornej pode

« obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe
(herbicidy, desikanty, fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, ako i prvkov
USES

« zabezpecit odizolovanie polnych hnojisk

« nezasahovat do integrity lesnych pozemkov

Opatrenia na zlepsenie kvality zivotného prostredia, ochranu zdravia
obyvatelstva a na zmiernenie pésobenia stresovych javov

« vyrobné aredly od okolitého obytného tizemia izolovat vysadbou pasov izolac¢nej
zelene

+ Sportovy areél od navrhovaného rozsirenia obytného tizemia izolovat liniovou
zelenou

« vysadba pasov izolacnej zelene na severnom a juznom okraji zastavaného izemia
obce ako ochranu pred hlukom z navrhovanej rychlostnej cesty a existujucej cesty I.
triedy

+ revitalizovat a dosadit liniova zelen pozdlz polnych ciest a icelovych ciest mimo

zastavaného tizemia obce

« zvysit podiel zhodnocovaného odpadu v zmysle cielov programu odpadového
hospodarstva obce a kraja

« uskutocnovat staly monitoring stavu zivotného prostredia a odstranovanie
nelegalnych skladok odpadu

« uskutocnit asanaciu byvalého hospodarskeho dvora v lokalite Novoveska pusta,
vratane rozsiahlej nelegalnej skladky

« netolerovat v izemi zaburinené plochy — ani v lokalitach vzdialenejsich od
zastavaného tizemia; ladom leziace plochy alebo niekolkokrat ro¢ne a vcas skosit,
alebo zalesnit drevinovou a krovinnou vegetaciou a ponechat sukcesii

« posilnenie ekologickej osvety medzi obyvatelmi a najma detmi, s aktivnym
zapojenim obyvatelov na ochrane a zveladovani zivotného prostredia — napr.
organizovanie brigad a akcii skraslovania obce
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« v obytnom tzemi nepovolovat prevadzky, ktoré st zdrojom hluku, vibrécii,
prasnosti a znecistenia ovzdusia

« pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radonu v podnom vzduchu podla zakona ¢.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuja
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia —a na
zaklade vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia

» v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat dodrziavat
ustanovenia zdkona ¢. 39/2007 Z.z. o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich
predpisov a podla § 44 citovaného zakona vyziadat zavdzny posudok regionalnej
veterindrnej a potravinovej spravy

Opatrenia na zachovanie a udrziavanie vegetdcie v sidle

 revitalizovat a parkovo upravit plochy zelene v zastavanom tizemi obce

« Tprava zelenych pasov a predzédhradiek pozdlz komunikacii v zastavanom tizemi
obce

+ postupné nahradenie alergénnych drevin, ako aj kompozicne a krajinarsky
nevhodnych drevin vhodnejsimi druhmi v zastavanom tizemi obce

« vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych uliciach

« rezervovatl pre verejnu zelen rozvojovu plochu ¢. 2
Opatrenia na zlepsenie pésobenia struktiry vnimanej krajiny

+ preferovat organické kompozi¢né principy pri rozmiestnovani liniovej zelene
« zabezpecit vysokt druhovt a strukturalnu variabilitu stromoradi a liniovej zelene

+ rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizdciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji
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2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

V katastralnom tizemi obce Blatnd na Ostrove je evidovany ndvrh prieskumného tizemia
N61/07- Dunajskd Streda — okolie, uhlovodiky, Bratislava Development Company, s.r.o.

Bratislava.

Loziskd vyhradenych nerastov ani chranené loziskové tizemia sa v rieSenom tzemi
nenachddzaju.

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysena ochranu

V rieSenom tizemi sa nevymedzujui ziadne plochy vyzadujtce zvysent ochranu.

2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pédy a
lesnych pozemkov na nepoédohospodarske ucely

Polnohospodarska poda ma rozhodujtci podiel na celkovej vymere katastralneho tizemia
(aZ 87,2%). Navrhuju sa len zabery polnohospodérskej pody. Zabery lesnych pozemkov sa
nepredpokladaju.

Z podnych typov st =zastipené len cernozeme. Komplexnt informéaciu o pédnych
typoch, podnych druhoch, pédotvornom substrate a sklonitosti reliéfu poskytuji
bonitované poddnoekologické jednotky (BPE]). V rieSenom tzemi sa podfa hlavnych
podnych jednotiek vyskytuju (s uvedenim kédu BPE]):

« Cernozeme Ciernicové, prevazne karbonétové, stredne tazké (0017002)
« cernozeme Ciernicové, prevazne karbonatové, tazké (0018003)

« cernozeme plytké na aluvidlnych sedimentoch, stredne tazké, vacsinou karbonatové
(00320062, 0032065)

« Cernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, fahké,
vysychavé (0035001)

« cCernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvidlnych sedimentoch,
stredne tazké (0036002/2., 036005/2.)
Najkvalitnejsie pody v rieSenom tzemi st zaradené do 1. skupiny kvality podla zakona ¢.
220/2004 Z. z. oochrane avyuzivani polnohospodarskej pédy v zneni neskorsich
predpisov.
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Na casti ornej pody v katastrdlnom tzemi st vybudované hydromelioracné opatrenia
(zavlahy).

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a injch zamerov na pol'nohospodarskej pode

Vzhladom k skutoc¢nosti, ze poziadavky na rozvojové zamery nie je mozné uspokojit len
intenzifikaciou existujacej zastavby, je nevyhnutné vyclenit nové plochy pre vystavbu na
polnohospodarskej pode.

Zabery polnohospodérskej pody st navrhované prevazne na pode 6. skupiny kvality
v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Podfa druhu pozemku ide
zvacsa o ornu podu, len v pripade prieluk a vyuzitia voInych ploch v existujicej zastavbe
ide o zahrady.

Pri ndvrhu rozvojovych ploch bolo maximélne zohladnené Nariadenie vlady SR ¢. 58/2013
Z.z., ktoré urcuje v danom katastralnom tzemi najkvalitnejsie pody podla kédu BPE]. K
zaberom najkvalitnejsej pofnohospodarskej pody mimo zastavaného tizemia obce déjde len
v malej Casti v rozvojovych ploch ¢. 14 a ¢. 16 (0,05 ha, resp. 0,07 ha), kde sa vsak
nachadza v skuto¢nosti nepravdepodobné rozhranie péd 1. a 6. skupiny kvality. V
zastavanom tzemi obce je najkvalitnej$ia poda v zahradach v severnej casti obce, kde sa

navrhuje zastavba na 1 volnej prieluke a rozvojovej ploche ¢. 7.

Navrhom novych rozvojovych ploch nedéjde k nadmernému rozdrobeniu
polnohospodérskej pddy a preferuje sa udrzanie kompaktného podorysu obce. V
zastavanom Uzemi sa navrhuju rozvojové plochy ¢. 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, ako aj jednotlivé
prieluky v uli¢nej zastavbe. Ostatné rozvojové plochy (¢. 1, 6, 13, 14, 15, 16) st navrhnuté
v polohach priamo nadvézujticich na existujice zastavané tizemie, okrem rozvojovej
plochy ¢. 17, ktord je urcend primarne na verejnoprospe$nu stavbu zberného dvora.
Rozvojova plocha ¢. 2 je sticastou lesného pozemku, pricom sa tu navrhuje tprava na
verejnua zelen, preto tu nedojde k zdberom polnohospodérskej pody ani lesnych pozemkov.
Pozemky na rozvojovej ploche ¢. 10 a v castiach rozvojovych ploch ¢. 5, 7 a 9 st v KN
vedené ako ostatné plochy.

Skuto¢ny zaber polnohospodarskej poédy v navrhovanych rozvojovych plochach pre
byvanie v rodinnych domoch bude oproti uvddzanym bilancidm nizsi, a to asi o 50%.
Predpokladd sa, Zze vynimané buda len zastavané plochy objektov a pozemky pod
komunikaciami. Na 1 rodinny dom bude suma zastavanych a spevnenych pléch cca 200

m?.

Do I. etapy st zaradené najaktualnejsie rozvojové priority. Dalsie rozvojové plochy st
zaradené do II. etapy. Vytypované boli aj vyhlfadové plochy — ako rezerva pre rozsirenie
zastavaného tzemia. Tieto plochy nebudd do konca navrhového obdobia zastavované
a dovtedy budi ponechané ako stcast polnohospodarskej pody. Pre stavbu rychlostnej
cesty R7 uz bolo vydané tizemné rozhodnutie s vynatim polnohospodarskej pody. Tieto
plochy preto nie s preto zaradené do nasledujtcej bilancie.
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Lokality pre vystavbu a plochy s predpokladom zaberov polnohospodarskej pody sua

zakreslené v grafickej casti vo , Vykrese perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody a

lesnych pozemkov na nepédohospodarske tcely”.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodérskej pody je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004

Z. z. oochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov

a v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovana v stlade so

vzorom tabulky v prilohe ¢. 4 uvedenej vyhlasky.

Prehlad o struktire

polnohospodarskej

pody

v lokalitach s

polnohospodarskej pody pre nepolnhohospodarske ucely

uvazovanym pouzitim

Casova

Lok. |Katastr. |Funkéné |Vymera [Predpok. vymera poln. pody |UzZiv. Vybud. Ina
Cislo |azemie |vyuzitie |lokality |spolu |Ztoho polhoh | hydrom | etapa |inform
v ha v ha |[Skupina vymera | pody zariad. |realiz.
BPEJ ha
1 k.u. Blat- |byvanie 1,14 1,14 0032062/6. |1,14 FO, PO |- l. -
na n.O.
3 |k.. Blat- |byvanie [0,30 0,30 |0036002/2. (0,30 FO - l. v ZUO
na n.O.
4 |k.0. Blat- |byvanie |0,29 0,29 |0036002/2. (0,29 FO - l. v ZUO
na n.O.
5 k.U. Blat- |byvanie |3,33 3,21 0036002/2. [1,29 FO, PO |- . -
na n.O. 0032065/6. [1,92
6 k.U. Blat- |byvanie | 1,96 1,96 0036002/2. |1,96 FO, PO |- . -
na n.O.
7 k.U. Blat- | byvanie (2,48 2,27 0017002/1. 2,17 FO - l. v ZUO
na n.O. 0036002/2. 0,10
8 |k.u.Blat- |byvanie [0,76 0,76 |0035031/6. (0,76 FO - l. v ZUO
na n.O.
9 k.U. Blat- |vyroba 1,10 0,62 0035031/6. |0,62 FO - . v ZUO
na n.O.
11 |k.0. Blat- | byvanie |0,50 0,50 |0035031/6. (0,50 FO - l. v ZUO
na n.O.
12 [k.0. Blat- |byvanie 0,41 0,41 |0035031/6. |0,41 FO, PO |- l. vzUO
na n.O.
13 |k.U. Blat- | byvanie |0,58 0,58 |0035031/6. |0,58 FO, PO |- l. -
na n.O.
14 |k.0. Blat- |byvanie |1,51 1,51 0035031/6. | 1,46 FO, PO |zavlahy [I. -
na n.O. 0017002/1. ]0,05
15 |k.u. Blat- |byvanie |1,15 1,15 0035031/6. | 1,15 FO, PO |zavlahy [II. -
na n.O.
16 |k.u. Blat- |byvanie |2,39 2,39 0035031/6. |2,32 FO, PO |zavlahy [II. -
na n.O. 0017002/1. ]0,07
17 |k.U. Blat- |vyroba 1,19 1,19 0018003/2. [1,19 FO, PO |- 1. VPS
na n.O.
prie- | k.U. Blat- |byvanie |0,6 0,6 0036002/2. FO - 1. v ZUO
luky [na n.O. 0017002/1. 0,06
0032062/6.
0035031/6.

Vysvetlivky: VPS — verejnoprospesna stavba, ZUO - zastavané Uzemie obce
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemno-technickych désledkov

Environmentalne désledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie nepredpokladd Zziadne negativne environmentilne doésledky. Pre
zlepsenie kvality zivotného prostredia, ako aj eliminaciu a prevenciu environmentalnych
zatazi, definujeme v zavaznej Casti tejto izemnoplanovacej dokumentécie stbor opatrent,
ktoré vytvoria predpoklady pre udrzateIny rozvoj tizemia.

V oblasti investicii do technickej infrastruktary navrh rozsirenia splaskovej kanalizacie a
vodovodu do novych rozvojovych ploch prispeje k udrzaniu kvality podzemnych vod a k
pozadovanému komfortu byvania. Navrh plynofikacie v novych rozvojovych plochach
prispeje k udrzaniu kvality ovzdus$ia. Planovana vystavba rychlostnej cesty R7 nenarusi
existujicu zéastavbu ani by nemala negativne ovplyvnit Zzivotného prostredie v obci,
podstatne vsak zlepsi dopravnt dostupnost obce.

Narast poctu obyvatelov obce a z toho vyplyvajtci potencidlny tlak na Zivotné prostredie
bude eliminovany uplatnenim stanovenych zasad a zavaznych regulativov. Regulacia
funk¢ného vyuzitia tizemia presne stanovuje pripustné a nepripustné vyuzitie tzemia
s ciefom zabezpecit kvalitu ZzZivotného prostredia a eliminovat neziadtcu interferenciu
jednotlivych urbanistickych funkcii.

Za ucelom zachovania zelene a nespevnenych ploch v rdmci zastavaného tzemia sa
formou zavizného regulativu urtuje maximalna intenzita zastavby. Dalsie pozitivne
environmentdlne  désledky  navrhovaného  rieSenia  vyplyvaji  z konkrétnych
krajinnoekologickych opatreni, ako dobudovanie kostry ekologickej stability — MUSES,
navrh protier6znych opatreni a vetrolamov, zvySovanie podielu vegetacie v zastavanom
tuzemi atd. Viaceré z uvedenych opatreni prispeju k naplneniu cielov Stratégie adaptacie
SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.

Ekonomické a socidlne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie pocita s dostato¢nymi kapacitami rozvojovych ploch aj v pripade
vyraznej$ieho narastu poctu obyvatefov a tak obci umozni flexibilne reagovat na réznu
dynamiku demografického vyvoja a migracie.

Navrh revitalizacie verejnych a oddychovych priestranstiev, rozsirenie moznosti pre $port
a rekredciu bude mat pozitivne socidlne dopady. Kultivované a prijemné prostredie by
malo motivovat obyvatelov k zodpovednejsiemu pristupu k verejnym priestranstvdm a
podpori identifikaciu obyvatefov s obcou.
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V pripade naplnenia predpokladov prirastku poctu obyvatefov dojde k postupnému
zlepseniu socidlnej a demografickej struktiary obyvatelstva — zvyseniu podielu obyvatelov
vekovej skupiny do 40 rokov. ZvySenie poctu obyvatelov rozsiri trhovy potencial pre
etablovanie novych prevadzok sluzieb a obchodu.

Rozvojom obce sa vytvoria predpoklady pre optimalizaciu a racionalizaciu vyuzitia
infrastruktary, ekonomického potencidlu obce, =zvlast efektivnejsim vyuzivanim
existujicich objektov. Rozvoj hospodarskej zakladne sa zdkonite pozitivne premietne aj v
socialnej oblasti.

Uzemno-technické dosledky navrhovaného riesenia

Navrhovana vystavba v novych rozvojovych plochach si vyziada naroky na vybudovanie
prislusnej technickej infrastruktiry — vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou, splaskovej
kanalizacie, strednotlakovych rozvodov plynu, sekundarnych elektrickych rozvodov,
pripadne telekomunikaénych rozvodov. Pre zabezpecenie dopravného pristupu do novych
rozvojovych ploch je potrebné vybudovanie miestnych obsluznych komunikacii
a upokojenych komunikécii.
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3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - ZAVAZNA CAST

Zavazna cast obsahuje:

« zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujacich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

« zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia izemia

+ zésady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia
« zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
+ zésady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

« zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuZzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

» vymedzenie zastavaného tizemia obce
« vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

« zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asandciu a na chrdnené
casti krajiny

« urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit tizemny plan zény

« schému zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb

7 grafickej casti st sucastou zavaznej casti vykresy ¢. 2 a 3 ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia“ v mierke 1: 2880 pre zastavané
tzemie obce a v mierke 1: 10 000 pre celé katastrdlne tzemie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia, vratane urcenia pripustnych, obmedzujucich, vylucujucich
podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia,
urcenie regulacie vyuzitia ploch

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

« pri dalSom tizemnom rozvoji zachovat kompaktny podorys obce
« novymi plochami pre vystavbu nadviazat na existujlice zastavané tizemie

« novu uli¢nu siet formovat do ucelenych okruhov, vhodne nadvazujacich na
zalozent uli¢nt siet
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« profilovat centralnu zénu obce na prieniku kompozi¢nych osi

« zachovat povodné zastavovacie struktiry a respektovat vidiecky charakter zastavby,
najma jej vyskovu hladinu a urbanistickt mierku jednotlivych objektov

« bytovu vystavbu realizovat postupne tak, aby nevznikali samostatné enklavy mimo
zastavaného tizemia

« samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimélnou velkostou
500 m?

« oplotenie pozemkov zo strany ulice: konstrukcie oploteni vyssie ako 1,5 m moézu
byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

« dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia
podla vymedzenych regulacnych blokov

« roz$irit zastavané tzemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej ¢asti a definovanej v kap. 3.7 zavaznej casti

« rezervovatl koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tzemia z hladiska funkéného vyuzitia

« nové plochy pre byvanie rozmiestnit rovnomerne v zastavanom tizemi obce a po
jeho okrajoch

+ dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

+ revitalizovat a intenzifikovat existujice vyrobné arealy

+ koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zaviaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujacej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximélnu vysku zastavby je
pripustné prekrocit o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym
podkrovnym podlazim. Regulativ je stanoveny len pre zastavané tizemie a tzemie s
predpokladom lokalizacie zastavby; neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestiiované mimo zastavaného tizemia.

« 1 nadzemné podlazie — v regula¢nych blokoch R1, V3
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« 2 nadzemné podlazia — v regula¢nych blokoch B1, C1, V2

« 3 nadzemné podlazia — v regula¢nych blokoch B2, V1

Intenzita vyuzitia

Intenzita vyuzitia je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaji spevnené
manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Regulativ minimélnej
intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

« maximalne 40% — regulacné bloky B1, C1
« maximalne 30% - regulac¢né bloky B2, V1, V2, V3

« maximalne 15% — regula¢ny blok R1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimdalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gtzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢ 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania Gzemia:

« priradenie k funk¢nej tizemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
lzemie).

« pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania

« obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

« zakazujice funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pdsobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuji na priestorové celky regulacie — regulacné bloky (plochy
s predpokladom lokalizacie =zastavby, vratane existujicich =zastavanych ploch)
a krajinnoekologické komplexy (plochy bez predpokladu lokalizécie zastavby).

Uvedené priestorové celky reguldacie st v grafickej casti dokumentacie vymedzené
hranicou a oznacené kédom.
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Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tzemie (B)

B1: Byvanie v zastavbe rodinnych domov
Charakteristika:

« Blok tvori zastavba rodinnych domov. Predpokladé sa zachovanie existujtcej
zastavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov.
Je tu pripustné zastiipenie mensich prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti
a drobnych remeselnych prevddzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch. Okrem vymedzenych novych rozvojovych ploch je
vystavba novych objektov mozné ako ndhrada existujicich objektov, na volnych
prielukach a vo vacsich zahradach za rodinnymi domami — podmienkou je moznost
napojenia na verejné dopravné a verejné technické vybavenie a reSpektovanie
koridorov navrhovanych dopravnych prepojeni.

Vymedzenie:

« existujtca zastavba rodinnych domov s vynimkou centralnej zény obce podla
vymedzenia v grafickej ¢asti

« nové rozvojové plochy ¢. 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16
Priradenie k funkcénej izemnej zéne:

+ obytné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:

« byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

« byvanie v bytovych domoch — do 30% bytového fondu a len v novych rozvojovych

plochéch a pri splneni podmienky, ze nebude narusena pohoda byvania v
rodinnych domoch

+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

« zakladné obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, prechodné ubytovanie, kultara, administrativa, zdravotnictvo,
skolstvo) do 200 m* zastavanej plochy (neplati pre existujtce, ktoré tito plochu
presahuja)

« vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy (neplati pre existujtce, ktoré tato plochu presahuju)

« ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujtce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

« Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 2 velkych dobytc¢ich jednotiek)
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« priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravna obsluhu

« obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnt
obsluhu

« stavby pre individualnu rekreaciu
« vsetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov
B2: Byvanie v zastavbe bytovych domov
Charakteristika:

« Blok predstavuje existujtcu zastavbu 4 bytovych domov bez predpokladu dalsieho
roz$irovania.

Vymedzenie:
« existujtuce bytové domy
Priradenie k funkénej izemnej zoéne:
« obytné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
« byvanie v bytovych domoch
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
« ihrisk4 a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v rodinnych domoch
» vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

« vSetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané tizemie (C)
C1: Centralna zéna obce

Charakteristika:

« V hlavnom uzlovom priestore sa zachovaja a dobuduji zariadenia komercénej
a nekomercnej vybavenosti. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania
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a obmedzujiceho funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v rdmci
polyfunkénych objektov.

Vymedzenie:

centralna zéna obce podla vymedzenia v grafickej casti

Priradenie k funkénej izemnej zoéne:

zmieSané uzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

obc¢ianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, kultiira, administrativa, zdravotnictvo, skolstvo)

byvanie v bytovych domoch

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

byvanie v rodinnych domoch - len v existujacich

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
priemyselnd vyroba a sklady

vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tzemie (R)

R1: Sport

Charakteristika:

Sportovy areél sa zachova, pripadne sa doplni a skvalitni jeho vybavenie.

Vymedzenie:

existujici $portovy areél s futbalovym ihriskom a viactc¢elovym ihriskom

Priradenie k funkénej izemnej zoéne:

rekreacné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

$port - $portové ihriska a zariadenia pre Sport

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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« verejné a vyhradena zelen, travne porasty — na podporu oddychovych
a rekreacnych funkcii

« prevadzkové objekty viazané na objekty Sportu (Satne, hygienické zariadenia)

« obcianska vybavenost viazana na objekty $portu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, prechodné ubytovanie, kultira)

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« byvanie (okrem ubytovania zamestnancov / spravcov a $portovcov)
« vyroba akéhokolvek druhu

+ individudlna chatova rekreacia

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie (V)

V1: PoInohospodarska a nepolnohospodarska vyroba
Charakteristika:

« Vyrobné arealy budt rekonstruované a intenzifikované, s moznostou ciastoc¢nej
alebo uplnej transformaécie pre Gcely nepolnohospodérskej vyroby. Rozsirovanie sa
predpokladé len v minimalnom rozsahu, predpoklada sa tu aj zriadenie zberného
dvora.

Vymedzenie:
+ existujuce hospodarske dvory na juznom a zdpadnom okraji obce
« nové rozvojové plochy ¢. 9, 17

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* vyrobné tzemie

Pripustné funkcéné vyuzivanie:
» priemyselna vyroba bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie
« remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
« sklady a logistické zariadenia

« polnohospodarska vyroba, vratane zivocisnej vyroby do 200 velkych dobytcich
jednotiek

« administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
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« zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na zivotné
prostredie (kompostovisko, zberny dvor)

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« byvanie (okrem ubytovania spravcov a zamestnancov)

+ Sport a rekreacia

V2: Drobné podnikatelské aktivity

Charakteristika:

« Existujtce prevadzky buda zachované pre drobné podnikatelské aktivity, ktoré
nebudt negativne ovplyviiovat prifahlé obytné tizemie hlukom, vibraciami

prasnostou, zdpachom.
Vymedzenie:
» Drobné podnikatelské prevadzky situované v ochrannom péasme cesty 1/63
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:
« vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
« remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
+ sklady lokalneho vyznamu
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
« obcianska vybavenost komercéna (predajne)
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
+ zivoci$na vyroba
» priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
« sklady a logistické zariadenia nadlokalneho vyznamu

» byvanie

V3: Cerpacia stanica pohonnych hmét
Charakteristika:

« Cerpacia stanica sa zachova v danej polohe bez dalsieho rozsirovania.

Vymedzenie:

« areal Cerpacej stanice pohonnych hmot pri ceste 1/63
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Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
« Cerpacia stanica pohonnych hmot
« odstavné plochy
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« vyroba akéhokolvek druhu

« byvanie
Regulacia funkéného vyuzitia pre nezastavatelné tzemie sidelnej zelene (Z)

Z1: NezastavateIné tizemie vyhradenej a verejnej zelene
Vymedzenie:
¢ existujaci areal cintorina

 existujuce plochy verejného parku a nelesnej drevinovej vegetacie v kontakte so
zastavanym tzemi obce

« nova rozvojova plocha ¢. 2
Charakteristika:

« Predpoklada sa zachovanie existujtucej zelene s vylic¢enim vystavby novych
trvalych stavieb.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
« vyhradena zelen cintorina
« verejna zelen
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ objekty pohrebnych a stvisiacich sluzieb
« prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» nelesna drevinova vegetacia, trvalé trdvne porasty

Zakazujace funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy vyuzivania
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Regulacia funkéného vyuzitia pre volnt krajinu bez predpokladu lokalizacie
zastavby (K)

Ide hlavne o plochy polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov mimo zastavaného
tuzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby, ktoré tvoria homogénne celky.

K1: PoInohospodarska vyroba na ornej pode
Charakteristika:

« Blok je vzhladom k vysokej produkénej schopnosti péd preduréeny a vhodny na
polnohospodérske vyuzitie bez lokalizacie zastavanych ploch. Podla hlavnej podnej
jednotky ide o ¢ernozeme c¢iernicové, prevazne karbonétové. Reliéf je rovinny a
tuzemie je takmer celé intenzivne polnohospodarsky vyuzivané ako orna podda.
Zastupenie prvkov zabezpecujucich ekologicku stabilitu tizemia je minimélne.

Vymedzenie:

» Blok zahriia vacsinu katastrdlneho tizemia obce Blatnéd na Ostrove.
Pripustné funkcéné vyuzivanie:

« orna poda

« trvalé trdvne porasty

« vodné plochy a toky

+ lesné porasty a nelesna drevinové vegetacia
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

« hospodarske objekty pre ticely polnohospodarskej vyroby so zastavanou plochou do
300 m?

« doplnkové vybavenie cyklistickych tras — pristresky, odpocivadla

« verejné dopravné a technické vybavenie — len v nevyhnutnom rozsahu
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

« vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb, vratane rekrea¢nych stavieb

+ tazba nerastnych surovin

K2: Prvky systému ekologickej stability
Charakteristika:

« Blok v prvom rade plni funkcie v rdmci tizemného systému ekologicke;j stability.
Socioekonomické aktivity st pripustné len v obmedzenom rozsahu.

Vymedzenie:
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« Blok tvoria lesné pasy a remizky na polnohospodarskej pode, trvalé travne porasty,
ako aj plochy pre doplnenie systému ekologickej stability.

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

+ lesné porasty a nelesnd drevinové vegetacia

« trvalé trdvne porasty

« vodné plochy a toky
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

« doplnkové vybavenie cyklistickych tras — pristresky, odpocivadla

« verejné dopravné a technické vybavenie — len v nevyhnutnom rozsahu
Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

« vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb, vratane vyrobnych a rekreacnych
stavieb

+ tazba nerastnych surovin

K3: Plochy rekreacie v krajine
Charakteristika:

» Blok je ur¢eny pre vodohospodarske funkcie a extenzivne rekrea¢né aktivity
v krajinnom prostredi bez predpokladu lokalizacie zastavby.

Vymedzenie:
« vodné plocha s pobreznym péasom $irky 40 — 50 m
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
« rekreécia v krajine bez predpokladu budovania trvalych stavieb

« pobytové plochy pre vodné sporty a Sportovy rybolov s docasnymi stavbami — napr.
pristresok, altanok

+ vodné plochy

+ trvalé tradvne porasty

« nelesna drevinova vegetacia
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

« vystavba akychkolvek trvalych stavieb
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3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia

Stanovuja sa zavazné zasady pre umiestiiovanie obc¢ianskej vybavenosti:

« vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre
obyvatelstvo podporovat v rdmci vymedzenej centralnej zéony obce

« usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativhemu pdsobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

« vybudovat rychlostni cestu R7 v tseku Dunajsk4 Luzna — Samorin — Holice v
kategorii R 24,5/120 a stvisiace dopravné stavby

« reSpektovat existujice koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — cesty 1.
triedy a ciest III. triedy

« reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty I. triedy v kategérii C 11,5/80
mimo zastavaného Gzemia

« reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tzemi
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo

zastavaného tizemia

« doplnenie komunika¢ného systému obce o miestne komunikéacie pre dopravnu
obsluhu navrhovanych pléch pre bytovi vystavbu

« dobudovat pesie chodniky pozdlZ ciest III. triedy v centralnej zéne obce a pozdiz
miestnej komunikacie, ktora je spojnicou medzi cestami I11/1384 a I11/1382

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia
uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

« reSpektovat koridory existujtcich rozvodov vody a privodnych potrubi

 roz$irit vodovodnu siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach
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nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujacimi
potrubiami a umiestniovat ich do verejnych priestranstiev

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych

priestranstiev

reSpektovat zakon o vodéch ¢. 364/2004 Z.z., zdkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami a prisluiné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v silade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*

reSpektovat koridory existujicich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedenia
navrhnutého na prelozenie / zrusenie)

v pripade vystavby v rozvojovych plochéach, cez ktoré prechadza vzdusné elektrické
vedenie VN, nahradit vzdusné vedenie kablovym vedenim ulozenym v zemi

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kablovych vedeni, ulozenych do zeme

reSpektovat koridory existujucich plynovodov

plynofikovanie novych rozvojovych pléch uskutoéiiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

reSpektovat trasy telekomunikac¢nych kéblov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete
realizovat zemnym vedenim

pripadné nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat v
zastavanom tizemi obce ani v jeho navrhovanom rozsireni

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

dodrzat podmienky ochrany historickych a kultarnospolo¢enskych pamiatok,
archeologickych nalezisk v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu

na tzemi obce zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry s historickou
a kultdrnou hodnotou

na tzemi obce zachovat charakter zdstavby a charakter historického podorysu bez
podstatnejsich zmien vo vyskovom zénovani, s dérazom na zachovanie ulicnych
fasad s ich vyrazovymi prvkami
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« v pripade objektov v zlom technickom stave uprednostnit rekonstrukciu objektov, k
odstraneniu objektov pristipit len v pripadoch védzneho statického narusenia
konstrukcie

« z dovodu moznej existencie archeologickych nélezov na celom rieSenom tzemi
musi byt v jednotlivych etapach realizdcie a uplatnovania izemného pldnu v praxi
splnend nasledovnd podmienka v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 49/2002
Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

« investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné prace, si od
Krajského pamiatkového tiradu Trnava v jednotlivych stupnoch tizemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba atd.) z dovodu, ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi pracami mdze dojst k naruseniu archeologickych nélezisk, ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nédlezov a nélezisk

« o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
trad Trnava v stlade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

« re$pektovat Chranent vodohospodarsku oblast Zitny ostrov a zakdzané ¢innosti
podla Nariadenia vlady SSR 46/1978 Zb. a podla § 31 ods. 4 zdkona ¢. 364/2004 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov

Zasady vytvarania izemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle névrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interakéného prvku:

+ biokoridor regiondlneho vyznamu RBk05 Bohelovské rybniky — kanal Dobrohost -
Kracany

« biocentra miestneho vyznamu MBc1, MBc2, MBc3, MBc4
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biokoridory miestneho vyznamu MBk1, MBk2

interakéné prvky plosného a liniového charakteru

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych

opatreni

reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny — vodny tok, lesné porasty a
plochy nelesnej drevinovej vegetécie, verejna zelen v zastavanom tzemi obce

optimalizovat drevinovt skladbu nelesnej drevinovej vegetacie a preferovat
povodné dreviny v stlade s potencialnou prirodzenou vegetdciou v danom tzemi

vytvorenie naraznikovych pasov pozdlz vodnych tokov — zatrdvnenych s porastom
drevin a krovin

zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetécie

udrziavat existujtcu a zalozit nova liniova zelen funkciou ochrany pred veternou
erdziou — opatrenia prioritne aplikovat na velkoblokovych pédnych celkoch

dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability

vyrobné arealy od okolitého obytného tizemia izolovat vysadbou pasov izolacnej
zelene

$portovy areal od navrhovaného rozsirenia obytného tizemia izolovat liniovou
zeleniou

vysadba pésov izolacnej zelene na severnom a juznom okraji zastavaného tizemia
obce ako ochranu pred hlukom z navrhovanej rychlostnej cesty a existujtcej cesty 1.
triedy

revitalizovat a dosadit liniova zelen pozdlz poInych ciest a tcelovych ciest mimo
zastavaného izemia obce

zabezpecit odizolovanie polnych hnojisk

vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych uliciach

rezervovat pre verejni zelen rozvojova plochu ¢. 2

odstranovanie nelegalnych sklddok odpadu, vratane skladky - environmentélnej

zataze v lokalite Novoveska pusta
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3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Blatna na

Ostrove zastavané tizemie obce tak, Ze bude zahfmat:

existujuce zastavané tizemie vymedzené stiicasnou hranicou zastavaného tizemia
obce

nové rozvojové plochy ¢. 1, 5, 6, 13, 14, 15, 16

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych

predpisov

V rieSenom tizemi nie je potrebné vymedzit Ziadne chrdnené tzemia.

Z hladiska ochrany trds nadradenych systémov dopravného vvbavenia (izemia je potrebné

v rieSenom tizemi respektovat:

cestné ochranné pasma, definované od osi prilahlého jazdného pédsu mimo
sidelného ttvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujicou zaciatok a

v

koniec obce (v _zmyvsle cestného zdkona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach v _zneni neskor$ich predpisov _a jeho vykonavacej vyhlasky ¢&.
35/1984 Zb.):

e ochranné padsmo navrhovanej rychlostnej cesty - v §irke 100 m

« ochranné pasmo cesty I. triedy - v $irke 50 m

e ochranné pasmo cesty IIl. triedy - v Sirke 20 m

Z hladiska ochrany trds nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi reSpektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

e 22kV-10m
» zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
« vodice so zdkladnou izoldciou - 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
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rovinami po oboch stranach krajnych kédblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

» smnapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

+ s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajace obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pdédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

+ 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

+ 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne
uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, § 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od poédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia:

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

+ 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatiarnych uzloch

ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov
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« ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

« pasma hygienickej ochrany (PHO) vodného zdroja HB-2:

« PHO L stuptia uréené v tvare obdlznika o rozmeroch 75x50 m s vodnym
zdrojom vo vzdialenosti 25, resp. 50 m od oplotenia — v ramci tejto plochy je
akakolvek stavebna aktivita nepripustna

« PHO II stupna vniitorné - v tvare 5-uholnika s dizku strdn 218-218-140-110-140
m — v tejto ploche plati zédkaz zriadovat skladky odpadov, fekélii a odpadovych
vod, zariadenia so ststredenou infekciou, produktovody toxickych a skodlivych
latok a uskladriovat priemyselné hnojiva

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

+ ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle zédkona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve)

» ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

+ ochranné pasmo tokov v zmysle STN 75 2102, ktoré dosahuje pri sirke toku medzi
brehovymi ¢iarami do 10 m $irku 4 m od brehovej ¢iary, pri $irke toku do 50 m
medzi brehovymi ¢iarami je ochranné padsmo 6 m od brehovej ¢iary; v tomto
ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, latkami $kodiacimi vodam, vystavba sibeznych inzinierskych sieti.
Respektovat ustanovenia § 49 ods. 2 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach v zneni
neskorsich predpisov, umoznujicom spravcovi vodnych tokov a vodnych stavieb
pri vykone ich spravy uzivat pobrezné pozemky, ktorymi st v zavislosti od druhu
opevnenia brehu a vegetacie pri vodohospodérsky vyznamnom toku pozemky do
10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej paty hradze a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej ¢iary.

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

V zmysle § 108 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nélezu Ustavného
sidu SR ¢. 217/2002 Z.z. tzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gc¢elom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj tzemia a ochranu
zivotného prostredia.
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Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastinovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuja stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici organ v zavédznej casti
tzemnopldanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Blatnd na Ostrove vymedzuje plochy, resp. koridory pre
verejnoprospes$né stavby v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10
tejto  dokumentécie. = Verejnoprospesné  stavby  a plochy pre  umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykresoch ¢. 2 a 3.

Predpokladéd sa, Ze k deleniu a scefovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko Gzemny plan obce Blatnd na Ostrove nie je
rieSeny s podrobnostou tzemného pldnu zény, nie st definované parcely, ktorych sa
proces delenia a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Blatnd na Ostrove na asanicie vymedzuje plochu byvalého
hospodérskeho dvora v lokalite Novoveska pusta.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Blatnd na Ostrove urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

» [1] vystavba miestnych obsluznych a upokojenych komunikécii, vratane chodnikov
a inzinierskych sieti (splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektricke;j
energie NN, telekomunikécii) — pre dopravnt obsluhu navrhovanych rozvojovych
ploch

2] vystavba rychlostnej cesty R7, vratane stuvisiacich stavieb
3] dobudovanie pesich chodnikov pozdiz ciest III. triedy v ZUO
4] vystavba cyklistickych tras

[
[
[
» [5] vystavba odstavnych ploch a garazi
[6] vystavba transformacnych stanic, vratane privodného vedenia
[

« [7] vystavba zberného dvora — v rozvojovej ploche ¢. 9

Verejnoprospesné stavby lokalizované v zastavanom tzemi a jeho kontaktnom tzemi st
zakreslené vo vykrese ¢. 2; ostatné verejnoprospesné stavby (navrhovana rychlostné cesta)
su zakreslené vo vykrese ¢. 3.
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3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v tzemnom plane
zony

V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov méze tizemny plan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna (Gzemny
plan zény).

Uzemny plan obce Blatnd na Ostrove nevymedzuje ziadnu cast obce pre podrobnejsie
rieSenie v izemnom plane zény.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zaviaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je stacastou vykresov ¢. 2 a3
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia (s
vyznacenim zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb).

Vo vykrese st zakreslené hranice a oznacenia regulacnych blokov a dalsie polozky, ktoré
predstavuja zdvazna Cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby si vyznacené v zmysle ich
definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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