3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - ZAVAZNA CAST

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

» zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia
» zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnoét

» zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych péasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asaniciu a na chranené
casti krajiny

* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

* schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stiCastou zavaznej casti Regula¢ny vykres, t.j. vykres ¢. 6.

Zavazna cast rieSenia je vyznacena aj v komplexnom vykrese (vykresy ¢. 2, 3). Detailné
funk¢éné vyuzitie izemia podla komplexného vykresu je sticastou smernej ¢asti. Zaviazné
regulativy funkéného vyuzitia st viazané na priestorovo-funkéné celky vyznacené v
regulacnom vykrese.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkéného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zdvazné nasledovné zasady:

lokalizaciou novej zastavby rozvinut priestorové pdsobenie hlavnych kompozi¢nych
osi

prirodzene nadviazat na existujicu kompozi¢no-organizaéni osnovu obce a novi
uli¢nu siet vhodne zokruhovat s existujacou ulicnou sietou

pri rozsirovani obytného tizemia zachovat charakter a kompaktnost pédorysu obce
profilovat centralnu zénu obce na prieniku kompozi¢nych osi

uskutocnit komplexnt revitalizaciu a dobudovanie taziskového priestoru centralne;j
z6ny obce, vratane upravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejne;j
zelene a oddychovych ploch

reSpektovat ako nezastavatelné plochy existujice a navrhované plochy verejnej
zelene

vytvorit kontinualny uliény priestor zastavbou na voInych prielukach

re$pektovat vidiecky charakter zastavby, najmé jej vyskova hladinu a urbanisticka
mierku jednotlivych objektov

pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch dodrzat zalozent uliéni a stavebnt ¢iaru,
zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

nepovolovat v obci skupinové formy zastavby (radovi zastavbu)

rozsirovanie obytného izemia realizovat postupne tak, aby nevznikali samostatné
enklavy mimo zastavaného tizemia

samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maji umiestnovat
na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 600 m?, s dvomi bytovymi
jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 750 m?, s tromi
bytovymi jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 900 m*'

1 Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatoénym
odélenenim od iného stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery nespliial uvedent
podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.
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konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m
mozu byt len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

v navrhovanych vyrobnych tizemiach je v rdmci ochranného pasma cesty I11/1384
pripustné situovat len odstavné plochy a manipula¢né plochy

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
pre jednotlivé funkéné tizemia a priestorovo-funkcné celky

roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

rezervovat koridory pre liniové stavby ciest a technickej infrastruktary podla zasad
uvedenych v kap. 3.3 a 3.4 zaviznej casti

Zasady organizacie tzemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funkéného vyuzivania st zdvazné nasledovné zasady:

rozvijat jednotlivé funkcie vo vhodnom vzajomnom pomere

nové plochy pre byvanie rovnomerne rozlozit do viacerych lokalit v zastavanom
tzemi obce a po jeho okrajoch

dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

vyrobné plochy a prevadzky v obytnom tizemi ponechat na dozitie, za podmienky
elimindcie rusivych vplyvov na okolita zastavbu, s ndslednou konverziou
vyrobnych pléch na obytné plochy

revitalizovat a intenzifikovat existujace vyrobné arealy

vyrobné tzemia (vratane logistiky) ststredit primérne v dobre dostupnej polohe pri
ceste 1/63, pripadne pri ceste 111/1384

koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

v obytnom tzemi je drobnochov hospodarskych zvierat pripustny len v rozsahu pre
osobnt potrebu do 2 velkych dobytc¢ich jednotiek, pri dodrzani minimalne;j
vzdialenosti novej stavby pre drobnochov od obytnej budovy 10 m a za
predpokladu, Ze to umoznuja veterinarne a hygienické predpisy

pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiry

v rozvojovej ploche ¢. 8 a vo vymedzenej casti rozvojovej plochy ¢. 2 vybudovat
plochy verejnej zelene s parkovou tpravou a pre oddychové aktivity obyvatelov,
pripadne aj s detskymi ihriskami

v obytnom tizemi, v ramci kazdej z rozvojovych ploch ¢. 2, 3, 4 rezervovat
minimalne 10% vymery pre verejnu zelen
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Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na priestorovo-funkéné celky, vymedzené v regulacnom vykrese.
Tykaja sa pléch s predpokladom lokalizacie zastavby (navrhované rozvojové plochy), ako
aj ploch existujtcej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st
definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximélnym poc¢tom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa neda urcit podlaziami (v pripade vyrobnych
tzemi). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujiace podlazie.
Objekty, ktoré v case schvélenia tohto izemného planu a jeho regulativov, vykazuja vyssiu
podlaznost ako je urcené pre prislusny priestorovo-funkény celok, si tito podlaznost mézu
zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avsak nemoézu tato podlaznost' zvysovat.
Regulativ maximalnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare
technickych zariadeni a pod.) umiestiiované mimo zastavaného tzemia. Podrobné
definicie vybranych uvadzanych pojmov st v kap. 4.2. Maximalna vyska zastavby je
stanovena pre priestorovo-funkcéné celky nasledovne (okrem priestorovo-funkéného celku
V2, V5):

* 1 nadzemné podlaZzie — v rekrea¢nom tizemi R1, R2, v obytnom tzemi B1, vo
vyrobnom tzemi V3

* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B2, v zmieSanom tizemi Z1

* 3 nadzemné podlazia a sic¢asne 16 m — vo vyrobnom tizemi V1, V4

Maximalny podiel zastavanych pléch

Maximalny podiel zastavanych pléch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine savisiacich pozemkov x
100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaji spevnené plochy. Zavazny regulativ
maximélneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom
lokalizécie zastavby (okrem priestorovo-funk¢ného celku V5). Regulativ minimalnej
intenzity vyuzitia pléch nie je stanoveny. Podrobné definicie vybranych uvadzanych
pojmov sa v kap. 4.2. Maximalny podiel zastavanych ploch je stanoveny pre priestorovo-
funk¢né celky nasledovne:

* maximélne 50% — vo vyrobnom tizemi V2, V4

* maximélne 40% — v zmieSanom Gzemi Z1 (centrdlna zéna obce), vo vyrobnom
tzemi V1

* maximélne 30% — v obytnom tzemi B1, B2, vo vyrobnom tzemi V3

e maximalne 15% — v rekreac¢nom tizemi R1, R2
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Minimalny podiel zelene

Minimalny podiel zelene je uréeny ako minimalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene k ploche pozemku alebo k skupine suavisiacich pozemkov x 100). Za
zapocitateIné plochy sa povazuje zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami.
Do pléch zelene sa nezapocitavaja zelené strechy a terasy objektov so zelenou. Minimélny
podiel zelene je stanoveny pre priestorovo-funkéné celky nasledovne (okrem priestorovo-
funkcéného celku V3, V5):

* minimalne 20% — vo vyrobnom tizemi V1, V4, v zmieSanom tizemi Z1
* minimalne 30% - v obytnom tizemi B1, B2, vo vyrobnom tizemi V2
e miniméalne 50% - v rekrea¢nom tizemi R2

* minimélne 75% — v rekreacnom tzemi R1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /
rekreacné tizemie / Gizemie bez zastavby).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 60% funkcnych pléch
prislusného priestorovo-funkéného celku.

* obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujice funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximalne
40% funkcénych ploch prislusného priestorovo-funkéného celku.

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pdsobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorovo-funkéné celky, vymedzené v regulacnom vykrese.
Regulativy funkéného vyuzitia st definované v podobe regulacnych listov priestorovo-
funkénych celkov.
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Regulacné listy priestorovo-funkénych celkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné izemie B1 (byvanie v rodinnych domoch)

Charakteristika a vymedzenie:

V priestorovo-funkénom celku B1 sa pocita so zachovanim, ako aj s novou
vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia mensich prevadzok
zakladného obc¢ianskeho vybavenia a drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok

v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch. Okrem vymedzenych
navrhovanych rozvojovych ploch je vystavba novych objektov mozné ako nahrada
existujicich objektov a na voInych prielukach. Priestorovo-funkény celok B1, resp.
jeho jednotlivé segmenty, sti vymedzené v regulacnom vykrese v zastavanom tizemi
obce a v rozsahu navrhovanych rozvojovych ploch.

Prevladajice funkéné tizemie:

obytné tzemie

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorovo-funkéného celku

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho
vyznamu

nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 200 m?

ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch

polnohospodarska vyroba (vratane zivoc¢isnej vyroby) — okrem drobnochovu
priemyselné vyroba

skladovanie a logistika

obc¢ianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu
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» vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkcéného vyuzitia pre obytné tizemie B2 (byvanie v bytovych domoch)

Charakteristika a vymedzenie:

» Priestorovo-funkény celok B2 predstavuje existujicu zastavbu bytovych domov.
Priestorovo-funkcény celok B2 je vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajiace funkcéné tizemie:
* obytné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v bytovych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorovo-funkéného celku

» zakladné obcianske vybavenie — len miestneho vyznamu
» ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v rodinnych domoch
» vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané tzemie Z1 (centralna zéna obce)

Charakteristika a vymedzenie:

* Centralna zéna obce ma charakter polyfunké¢ného tizemia byvania a obc¢ianskeho
vybavenia, s predpokladom zvySovania zastiipenia drobnych prevadzok
obcianskeho vybavenia. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania
a obmedzujuceho funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v ramci
polyfunkénych objektov. Pocita sa tu so zachovanim existujiicej zastavby a jej
charakteru, s moznostou intenzifikacie zastavby. Priestorovo-funkcény celok Z1 je
vymedzeny v regulacnom vykrese, v rozsahu centralnej zény obce.
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Prevladajace funkéné tizemie:
* zmieSané Gizemie
Pripustné funk¢éné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch

» zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho
vyznamu

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich ploch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorovo-funkéného celku

» ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie v bytovych domoch

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

» vSetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tzemie R1 (Sport)

Charakteristika a vymedzenie:

* V priestorovo-funké¢nom celku R1 sa pocita so zachovanim a dobudovanim
existujiceho $portového arealu. Priestorovo-funkény celok R1 je vymedzeny v
regulacnom vykrese.

Prevladajiace funkcéné tizemie:

* rekreacné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:

* Sport - Sportové ihriskd a zariadenia pre Sport
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* obcianske vybavenie — len zariadenia stuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelenl — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
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Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov / spravcov a $§portovcov)
* individualna chatova rekreacia
» vyroba akéhokolvek druhu
» skladovanie a logistika

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
Regulacia funkcéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R2 (rekreacia v krajine)

Charakteristika a vymedzenie:

* 'V priestorovo-funkénom celku R2 sa vo viazbe na existujace jazierko vytvori areél
rekredcie v krajine. Priestorovo-funkény celok R2 je vymedzeny v regulacnom
vykrese.

Prevladajace funkéné tizemie:
* rekreacné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
» S$port - Sportové ihriska a zariadenia pre $port a volnocasové aktivity

» rekredacia - zariadenia pre rekreaciu so zastavanou plochou do 100 m? oddychové a
piknikové plochy

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

» obcianske vybavenie — len zariadenia stivisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

» verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie a prechodné ubytovanie

* individualna chatova rekreacia

» vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1

Charakteristika a vymedzenie:

* V priestorovo-funké¢nom celku V1 sa pocita s vyrobnou funkciou prevazne
nepolnohospodarskej vyroby. Vyrobné arealy pdévodne vyuzivané pre
polnohospodarsku vyrobu (na zdpadnom a juznom okraji obce) buda
rekonstruované a intenzifikované, s moznostou ¢iastoc¢nej alebo tplne;j
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transformadcie pre tcely nepolnohospodérskej vyroby. Mensie existujice vyrobné
prevadzky pri ceste /63 buda zachované pre drobné podnikatelské aktivity, za
podmienky, ze nebuda negativne ovplyvniovat prilahlé obytné tizemie hlukom,
vibraciami prasnostou, zdpachom. Priestorovo-funkény celok V1, resp. jeho
jednotlivé segmenty, st vymedzené v regulacnom vykrese mimo zastavaného
Uzemia obce a v zastavanom Gzemi obce v rozsahu existujacich funkénych ploch a
navrhovanych rozvojovych ploch.

Prevladajice funkcéné tizemie:

vyrobné izemie

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

nepolnohospodarska vyroba, vyrobné sluzby (vratane opravarenskych, servisnych,
stavebnickych a komunalnych prevadzok)

Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funké¢ného celku

priemyselné vyroba - bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a len mimo

zastavaného tizemia obce

skladovanie a logistika — miestneho vyznamu

poInohospodarska vyroba, vratane zivoc¢isnej vyroby do 1 velkej dobytcej jednotky
na 200 m” plochy arealu - len v byvalych polnohospodarskych aredloch

obcianska vybavenost — len v existujicich aredloch situovanych v zastavanom
tzemi obce a len v ¢asti bezprostredne situovanej pri ceste

komer¢na administrativa — stivisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim

vyhradend zelen (ochranna a aredlova)

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a spravcov)
skladovanie a logistika — nadmiestneho vyznamu

priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V2

Charakteristika a vymedzenie:

V priestorovo-funkénom celku V2 sa predpoklada vybudovanie logistického centra.
Priestorovo-funkc¢ny celok V2 je vymedzeny v regulacnom vykrese mimo
zastavaného tizemia obce v rozsahu navrhovanej rozvojovej plochy.

Prevladajace funkéné tizemie:

vyrobné tizemie
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Pripustné funk¢né vyuzivanie:
+ skladovanie a logistika
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funké¢ného celku

» obcianske vybavenie — len zariadenia stivisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vsetky ostatné druhy vyuzivania (vratane byvania, priemyselnej vyroby, zivocisnej
vyroby)

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V3

Charakteristika a vymedzenie:

* V priestorovo-funké¢nom celku V3 sa nachddzaja ¢erpacie stanice pohonnych hmét
s odstavnymi plochami — pri ceste R7 (regionalneho vyznamu) a pri ceste I/63
(miestneho vyznamu). Priestorovo-funkény celok V3, resp. jeho jednotlivé
segmenty, st vymedzené v regulacnom vykrese mimo zastavaného tizemia obce v
rozsahu existujacich funkénych ploch.

Prevladajice funkcéné tizemie:
* vyrobné / dopravné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» (Cerpacia stanica pohonnych hmot
» odstavné plochy
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funké¢ného celku

» obcianske vybavenie — len zariadenia stivisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy vyuzivania
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V4

Charakteristika a vymedzenie:

» V priestorovo-funkénom celku V4 sa pocita s vybudovanim zariadeni na
zhodnocovanie odpadov. V dostato¢nej vzdialenosti od obytného tizemia a vo
vyhodnej polohe pri ceste 11I/1384 s optimalnou dopravnou dostupnostou sa v
rozvojovej ploche ¢. 13 vybuduje zariadenie na zhodnocovanie komunalnych
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odpadov formou vytriedovania zloziek komunélneho odpadu a zhodnocovania
biologicky rozloziteInych odpadov. Pri tcelovej ceste v smere do obce Trnavka sa v
rozvojovej ploche ¢. 9 predpoklada zriadenie zberného dvora a kompostoviska
miestneho vyznamu. Priestorovo-funkény celok V4, resp. jeho jednotlivé segmenty,
st vymedzené v regulacnom vykrese mimo zastavaného tizemia obce v rozsahu
navrhovanych rozvojovych ploch.

Prevladajice funkcéné tizemie:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* odpadové hospodarstvo (netermické zhodnocovanie komunalnych odpadov) — v
rozvojovej ploche ¢. 13

* odpadové hospodarstvo (zberny dvor a kompostovisko) — v rozvojovej ploche ¢. 9
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

» skladovanie a logistika — miestneho vyznamu
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» termické zhodnocovanie odpadu (spafovanie)

» vsetky ostatné druhy vyuzivania
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V5

Charakteristika a vymedzenie:

» V priestorovo-funkénom celku V5 sa nachédza fotovoltaicka elektréaren.
Priestorovo-funkcény celok V5 je vymedzeny v regulacnom vykrese mimo
zastavaného tizemia obce v rozsahu existujicich funkénych ploch.

Prevladajice funkcéné tizemie:
* vyrobné tizemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» fotovoltaicka elektraren
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

» polnohospodarska vyroba na ornej pode a trvalych travnych porastoch
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné druhy vyuzivania
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Regulativy funkéného vyuzitia tzemia pre izemie bez zastavby K1 (les)

Charakteristika a vymedzenie:

» Priestorovo-funkény celok K1 je zalesneny a vyuzivany pre tcely lesného
hospodérstva. Plni délezité funkcie v rdmci tizemného systému ekologickej
stability. Socioekonomické aktivity st pripustné len v . minimalnom rozsahu.
Priestorovo-funkc¢ny celok K1 je vymedzeny v regulacnom vykrese, v rozsahu
pozemkov vedenych v KN ako lesné pozemky mimo zastavaného izemia obce.

Prevladajace funkéné tizemie:

* lUzemie bez zastavby
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* lesné porasty, nelesna drevinové vegetacia
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre tcely lesného hospodarstva
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

Regulativy funkcéného vyuzitia izemia pre tizemie bez zastavby K2 (sidelna zelen)

Charakteristika a vymedzenie:

» Priestorovo-funkcény celok K2 tvori sidelné zelen — verejna zelen parku a dalsia
(potencialna) verejna zelen v zastavanom tizemi obce, ako aj Specidlna zelen
cintorina. Priestorovo-funkény celok K2, resp. jeho jednotlivé segmenty, st
vymedzené v regulacnom vykrese.

Prevladajace funkéné tizemie:
* lUzemie bez zastavby

Pripustné funkéné vyuzivanie:
» S$pecialna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stvisiacich sluzieb
* verejna zelen

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné a komunalne vybavenie —
len nevyhnutné vybavenie

» ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu

* nelesna drevinova vegetécia
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Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

Regulativy funkcéného vyuzitia tizemia pre tGzemie bez zastavby K3 (zahrady
zastavanom tzemi obce)
Charakteristika a vymedzenie:

» Priestorovo-funkcény celok K3 tvori zelen zahrad v zastavanom tizemi obce, ktoré
maji byt ponechané bez zastavby. Priestorovo-funkény celok R3, resp. jeho
jednotlivé segmenty, st vymedzené v regulacnom vykrese.

Prevladajice funkcéné tizemie:
* Tlzemie bez zastavby
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» zelen zahrad
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

* hospodarske stavby zdhrad v nevyhnutnom rozsahu a so zastavanou plochou do 50
m? (vratane domécich bazénov)

* verejna zelen, nelesna drevinova vegetacia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné druhy funkéného vyuzivania
Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K4 (orna poda)

Charakteristika a vymedzenie:

» Priestorovo-funkény celok K4 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivany prevazne
ako orna poda. Uzemie je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie
novej zastavby. Pre zvySenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné
opatrenia a dobudovanie prvkov USES. Priestorovo-funkény celok K4 je
vymedzeny v regulacnom vykrese (mimo zastavaného izemia obce).

Prevladajice funkcéné tizemie:
* Tlzemie bez zastavby
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* polnohospodarska pdda (orna pdda, trvalé kultary, trvalé travne porasty)

* nelesné drevinova vegetacia, lesné porasty, vodné plochy
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Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu — poIné hnojiska, kompostoviska,
skleniky, pristresky, cerpacia stanica zavlah a pod.

» doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
« vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

+ tazba nerastnych surovin

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
Uzemia
Stanovujua sa zavazné zésady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

+ zariadenia dennej potreby umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti v zaujme
vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

* nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primarne v rdmci vymedzenej centrédlnej zony obce

* usmernovat rozvoj sluzieb (najmé v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tGzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu obytného prostredia

» kapacity vzdelavacich zariadeni koordinovat s rozsirovanim obytného tizemia

* uskutoc¢nit rekonstrukciu a modernizaciu zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a
socidlnej infrastruktiry

» dobudovat a revitalizovat v obci oddychové priestranstva s verejnou zelenou,
detskymi ihriskami a Sportovymi prvkami
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3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» reSpektovat existujace koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — rychlostnta
cestu R7 so stivisiacimi dopravnymi stavbami, cesty I. a IIl. triedy a ich vyhladové
$irkové usporiadanie

* pre dopravnu obsluhu logistického centra vybudovat krizovatku na ceste 1/63

* doplnit komunikac¢ny systém obce o miestne a upokojené cesty pre dopravnt
obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch

* podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéch je dopravné napojenie prostrednictvom v predstihu
vybudovanych verejnych spevnenych ciest - asfaltovych alebo beténovych

* kazda obytna stavba musi byt pristupna z verejnej cesty,

» preferovat zokruhovanie miestnych ciest, miestne a upokojené cesty obsluhujtce
obytnt zastavbu s viac ako 6 b.j., riesit vylucne ako dopravné okruhy

« na slepych cestach s dizkou nad 80 m, ktoré nie je mozné, resp. potrebné
zokruhovat, vybudovat obratiska

* pre nové miestne a upokojené cesty rezervovat koridor s minimélnou sirkou 10,5 m
(pre obojsmerné cesty), resp. 7,5 m (pre jednosmerné cesty a pre slepé cesty)

« vybudovat chodniky pozdiz navrhovanych miestnych ciest
« dobudovat chodniky pozdlZ ciest III. triedy v zastavanom tizemi obce

* vybudovat / vyznacit cyklistické trasy do obci Trnavka, Lehnice (Velky Lég), Horny
Bar, Holice

* vybudovat samostatny cyklisticky a pesi chodnik pri ceste I/63 z obce do rozvojovej
plochy ¢. 10 (logistické centrum)

» zabezpecovat parkovacie plochy pre rodinné domy na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochach pre min. 2 osobné vozidla

* podmienit vznik novych kapacit ob¢ianskej vybavenosti, $portu, rekreacie
budovanim parkovacich ploch s dostatoénou kapacitou na vlastnom pozemku

» zachovat, resp. zabezpecit pesiu dostupnost zastavok do vzdialenosti 500 m
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3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

* podmienujacim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéch je v predstihu vybudované technické vybavenie (vSetky
inzinierske siete vratane kanalizicie)

* podmienkou zacatia vystavby rodinnych domov a inych stavieb v navrhovanych
rozvojovych plochéach je napojenie na vvbudovant a funként verejnt kanalizdciu s

napojenim na COV:; docasné riesenie likvidacie odpadovych vod formou ztiimp nie
je pripustné

» reSpektovat existujuce potrubia a zariadenia verejného vodovodu

» zabezpecit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s
urbanistickou koncepciou rozsirit vodovodn siet o rozvody

* nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestniovat ich do verejnych priestranstiev

» trasy kanaliz4cii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

* inzinierske siete neumiestnovat do telesa cesty I/63 a prislusnych pozemkov

» reSpektovat existujice hydromelioracné zariadenia — zavlahové potrubie (okrem
potrubi navrhovanych na zrusenie, resp. prelozenie)

* zachytavat dazdové vody v zastavanom Gzemi na pozemkoch prislusnych budov
» reSpektovat koridory existujtacich vedeni elektrickej energie VN

» v zastavanom tizemi realizovat rozvodné elektrické siete kablovymi vedeniami v

zemi

» transformacné stanice v zastavanom tizemi budovat s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

» reSpektovat koridory a zariadenia existujtcich plynovodov

« plynofikovanie novych rozvojovych ploch uskutoéiiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

+ reSpektovat trasy telekomunikacnych kéblov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

» vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v obytnom tizemi

* trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete
realizovat zemnym vedenim
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* ochranné stavby budovat v budovéch, kde sa to pozaduje v zmysle prislusne;j
legislativy (v stiCasnosti v § 4 ods. 4 vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov)

* v existujtcej i navrhovanej zastavbe rodinnych domov vybudovat jednoduché
tkryty budované svojpomocne

* v bytovych budovach, polyfunkénych budovach, administrativnych budovach a
objektoch obc¢ianskeho vybavenia vybudovat ochranné stavby ako dvojtcelové
plynotesné tkryty s prioritou mierového vyuzitia pri nutnosti zachovat ich
ochrannt funkciu a jednoduché tkryty budované svojpomocne pre kapacitu do 50
ukryvanych osob

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych
hodnot

Z hladiska zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:

« zachovat charakter historického podorysu v najstargej ¢asti obce, t.j. pozdlZ hlavne;j
ulice (od kostola smerom na severovychod po razcestie pri objekte ¢. 99)

» pri obnove, prestavbe alebo vymene stavebného fondu v najstarsej ¢astiach obce
zachovat povodnu uli¢nu ¢iaru, vysku zastavby, sposob zastavby v uli¢nej Casti
parcely, sposob zastreSenia

» zachovat mierku pévodnej zastavby a typicku siluetu zastavby
» zachovat dochované dialkové pohlady na historicky objekt kostola

» zachovat a chranit nehnutelnt ndrodnt kultirnu pamiatku - Kostol Najsvitejsej
Trojice - evidovani v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF) pod &.
12302/1-1 v zmysle pamiatkového zédkona:

» pri obnove narodnej kultiirnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32
pamiatkového zdkona; v bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirne;j
pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového
zakona vykonéavat stavebnu ¢innost ani int ¢innost, ktorad by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kultarnej pamiatky.

» zachovat a chranit pamiatky s historickymi a kultirnymi hodnotami: pohrebna
kaplnka zemepanskej rodiny Bitt6, hlavny kriz cintorina, kriZ a dobové nahrobniky
(v aredli cintorina), zvonica, pamatnik padlym v 1. a 2. svetovej vojne, kriz (pred
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kostolom), kastiel (byvaly pansky dom Dénesa Bittéa), karia (stp. ¢. 99), budova
byvalej skoly (stup. ¢. 110), byvaly ucitelsky byt (sup. ¢. 111), karia (sap. ¢. 17 -
byvaly dom Sandora Bitt6éa), hospodarska budova (v areali stolarstva), objekt sap. ¢.
7-8 (byvaly dom notédra a dom ucitelov), objekt stip. ¢. 114-115 (byvala posta),
obytné domy ¢. 163, ¢. 138

» v pripade objektov z poévodnej starsej — historickej zastavby obce k odstraneniu
objektov pristtpit len v pripade zdvazného statického narusenia konstrukcie

» z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk dodrziavat nasledovné
poziadavky:

* Investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné prace, si od
Krajského pamiatkového tradu Trnava v jednotlivych stupnoch izemného a
stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovane;j
stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba, atd.) z déovodu, ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi prdcami mo6ze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nélezov a nélezisk. O
nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad
Trnava v stilade s platnou legislativou (v stiGasnosti zdkon ¢. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov).

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Z hladiska ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov je potrebné respektovat Chranent
vodohospodérsku oblast Zitny ostrov a zakdzané ¢innosti podla Nariadenia vlady SSR
46/1978 Zb. a zdkona ¢. 305/2018 Z.z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulécie vod
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zasady ochrany prirody a krajiny

V riesenom tzemi je potrebné respektovat chranené stromy ,,Platany v Blatnej na Ostrove“
(e.C. 247).
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Zasady vytvarania tzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES:

biokoridory regionalneho vyznamu RBk11 Kanal Vojka — Kracany, RBk17
Novoveska pusta

ekologicky vyznamné segmenty krajiny EVSK7 Novovesky areal byvalého SM,
EVSKS8 Dlhé polia — Rohovské, EVSK9 Blatnianska pieskovnia, EVSK10 Prudké
rameno (podla RUSES okresu Dunajska Streda)

biocentra, biokoridory a interak¢né prvky miestneho vyznamu

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych

opatreni

Z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej

stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

zvysit druhovu diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranif jej dalSej monokulturalizacii

zabrénit sireniu a zabezpecit odstranovanie nepévodnych druhov (najmé agatu
bieleho, nepovodnych variet topolov) a invaznych druhov rastlin ohrozujtacich
biologickt diverzitu v stlade s platnou legislativou

zachovat rozsah existujicich mokradi a zabranit ich degradécii a zmene na orna
podu
dobudovat prvky izemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentra)

obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability

udrziavat existujicu a zalozit novi liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov

rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

reSpektovat plochy lesnych pozemkov a lesnej vegetacie

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani polnohospodarskej pody a
zastavaného tizemia, vratane jeho navrhovaného rozsirenia o nové rozvojové plochy

vysadit pasy alebo linie kvalitnej zelene okolo rekrea¢nych tizemi, najmé na styku s
obytnym tizemim a polnohospodérskou pédou
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+ vysadit pasy alebo linie izola¢nej zelene v rdmci vyrobnych tizemi, resp. po ich
obvode, najmé v kontakte s obytnym tizemim a v navrhovanych rozvojovych
plochéach ¢. 10, 13

» pre navrhované vyrobné tizemia vacsieho rozsahu (rozvojové plochy ¢. 10, 13) ako
sucast projektovej dokumentacie spracovat aj projekt sadovnickych tprav

» revitalizovat existujticu liniova zelen a vysadit novt liniova zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz tucelovych a polnych ciest

* dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
tzemia a do prilahlej krajiny

» pri vysadbe prisposobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
» zvySovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce

» vysadit aspon jednostrannt liniova (alejovi/ulicni) zelen na hlavnych obsluznych
ciest v navrhovanych obytnych uliciach

+ zvySovat podiel vegetacie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v ramci navrhovanych rozvojovych
pléch

* odstranit a rekultivovat drobné skladky odpadu a smetiska

» vybudovat v obci zberny dvor s kompostoviskom

* pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat platnu legislativu v oblasti radiacnej
ochrany

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tizemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje izemny plan obce Blatna na Ostrove
zastavané tizemie obce tak, Ze bude zahfnat:

» existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce

» skutocne zastavané tizemie obce (podfa navrhovanej hranice zastavaného tizemia
obce)
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* navrhované rozvojové plochy mimo zastavaného izemia obce ¢. 1, 2, 3 (podla
navrhovanej hranice zastavaného tizemia obce)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

7 hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi resSpektovat:

* cestné ochranné padsma mimo zastavaného tizemia obce, vymedzeného platnym
Uzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo rychlostnej cesty — v $irke 100 m od osi vozovky prilahlého
jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna komunikacia

* ochranné pasmo cesty I. triedy — 50 m od osi vozovky

* ochranné pasmo cesty III. triedy — 20 m od osi vozovky

Ochranné pasma technického vybavenia

7. hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovne;j
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 22 kV-10 m (pre vodice bez izolacie)

* ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky
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ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

» vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm — 8 m

» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtra¢né stanice, armatarne uzly) -
8 m

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm — 4 m

» pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologicke;j casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm — 20 m

* pri pri regula¢nych staniciach, filtracnych staniciach, armatiarnych uzloch - 50
m

v v

* pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tuzemi -10 m

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m
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* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, lesa, cintorina,

hygienické)

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

3.9

ochranné pasmo vodného toku (pobrezny pozemok) — 10 m obojstranne od
brehovej ¢iary resp. vzdusnej a navodnej paty hradze pri vodohospodérsky
vyznamnom vodnom toku - kanél Vojka — Kracany (v zmysle § 49 zdkona o vodach
¢. 364/2004 Z.z. a vykonéavacej normy STN 75 2102). V tomto tizemi nie je mozné
umiestiiovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktary, stavby trvalého
charakteru vratane pevného oplotenia a savisla vzrastla zelen. Pobrezny pozemok
sa stanovuje z dovodu zabezpecenia pristupu mechanizacie spravcu k tidrzbe koryta
toku a z dovodu povodiiovej prevencie. Brehova c¢iara je priese¢nica plochy
tvoriacej breh s plochou prilahlého tizemia, resp. ¢iara urcenéd hladinou vody, ktora
staci pretekat korytom toku bez vylievania do prifahlého tizemia.

pasma hygienickej ochrany (PHO) vodného zdroja HB-2 I. stupiia urené v tvare
obdlznika o rozmeroch 75x50 m s vodnym zdrojom vo vzdialenosti 25, resp. 50 m
od oplotenia (v ramci tejto plochy je akakolvek stavebna aktivita nepripustna)

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 stavebného zakona a nélezu Ustavného stidu SR &. 217/2002 Z.z. tizemny

plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a

stavby za ucCelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického

vybavenia tizemia podporujticeho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom

konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné

sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
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zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici orgdn v zavdznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Blatnd na Ostrove vymedzuje plochy, resp. koridory pre
verejnoprospesné stavby v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10
zavaznej Casti. Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych
stavieb su zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, s vyznacenou =zaviznou casfou rieSenia a verejnoprospesnymi
stavbami“. Ako verejnoprospesné stavby st definované plochy a koridory pre dopravné
stavby, plochy a koridory pre energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy pre
umiestnenie socidlnej vybavenosti.

Predpokladd sa, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny plan obce Horné Hamre nie je
rieSeny s podrobnostou tzemného pldnu zény, nie st definované parcely, ktorych sa
proces delenia a scelovania bude dotykat.

Uzemny pldn obce Blatnd na Ostrove nevymedzuje plochy a objekty na asandacie. Ich
vymedzenie je potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi
stavbami na zdklade podrobnejsej dokumentacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Blatna na Ostrove urCuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

e 0 —rvchlostnéa cesta R7

* 1 -rekonstrukcia a rozsirenie ciest III. triedy*

* 2 —vystavba miestnych a upokojenych ciest *

* 3 —rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a upokojenych ciest *
* 4 —rekonstrukcia a dobudovanie acelovych polnych ciest

» 5 - krizovatka na ceste 1/63 pre logistické centrum

* 6 — vystavba cyklistickych tras

* 7 —vystavba transformacnych stanic, vratane privodnych vedeni

e 8 - inzinierske siete (splaskova kanalizdcia, rozvodv vod lvnu, elektrickej energie

verejného osvetlenia, telekomunikacii/rozhlasu

* 9 -vystavba zberného dvora

* 10 - verejna zelen
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* yratane chodnikov

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
Uzemnom plane zény

V zmysle § 11 stavebného zdkona moéze tizemny plan obce vymedzit plochy, pre ktoré
bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna (Gzemny plan zony).

Uzemny plan obce Blatna na Ostrove nevymedzuje ziadnu cast obce pre podrobnejsie
rieSenie v izemnom plane zény.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schému zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb predstavuje Regulacny vykres
(vykres ¢. 6). VSetky polozky predstavuju zavaznua cast riesenia. Verejnoprospesné stavby
st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10 zavaznej Casti.
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